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ADMINISTRACION LOCAL

6670/14

AYUNTAMIENTO DE PULPI

EDICTO

Juan Pedro Garcia Pérez, Alcalde Presidente del Ayuntamiento de la Villa de Pulpi (Almeria).

HAGO SABER: Que por el Pleno de esta Corporacion en sesion Ordinaria de fecha 15 de mayo de 2014 fue aprobado
definitivamente la Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Pulpi, promovido por el AYUNTAMIENTO DE PULPI y registrado
en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento con el n° de registro 2014/407522/003-504/00002 y en el Registro
Autonémico de Instrumentos Urbanisticos con el n° de registro 6220.

Contra el presente acuerdo que es definitivo en via administrativa, podra interponer recurso Contencioso-administrativo ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Granada en el plazo de DOS MESES contados a partir
del dia siguiente al de la publicacién en el B.O.P. del presente, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que estime
pertinente, a tenor de lo establecido en el Art. 89.3 de la Ley 30/1992, de 29 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (BOE 27.11.92).

Asi mismo y de acuerdo con lo establecido en el articulo 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril a continuacion se inserta la
normativa urbanistica contenida en la referida Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Pulpi, que entrara en vigor al siguiente
dia de su publicacion.

1. CONCEPTO Y CONTENIDO DE LA ADAPTACION PARCIAL

1.1. Concepto de adaptacion parcial

El presente documento es una adaptacién parcial (en lo sucesivo AdP) del planeamiento vigente en el municipio de PULPI a la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de diciembre (en lo sucesivo LOUA) y sus posteriores modificaciones.

Se inscribe en el marco de las previsiones de la Disposicion Transitoria Segunda, apartado 2, de la LOUA, y en la regulacién
especifica que para las AdP efectua en sus articulos comprendidos entre el 1y el 6, ambos inclusive, el Decreto 11/2008, de 22
de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccioén de viviendas protegidas.

De acuerdo con dicha Disposicién Transitoria Segunda, tienen la consideracion de AdP aquellas que, como minimo, alcanzan
al conjunto de determinaciones que configuran la ordenacién estructural del municipio, en los términos del articulo 10.1 de dicha
Ley.

El instrumento de planeamiento vigente en el municipio esta constituido por el Plan General de Ordenacion Urbanistica (en lo
sucesivo PGOU) en virtud de lo dispuesto por la Disposicion Transitoria Cuarta, apartado 3, de la LOUA, aprobado definitivamente
por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria de fechas 08 de Mayo de 2003 y 25 de Marzo de
2004 (B.O.P. num. 13 de 07 de Julio de 2004).

Configura igualmente el planeamiento vigente:

- El conjunto de modificaciones aprobadas por los distintos érganos urbanisticos en el periodo de vigencia del PGOU / NN SS.;

Modificacién Puntual Numero 1, aprobacion definitiva 18 de Septiembre de 2007 — B.O.P. nium. 236 de 05 de Diciembre de
2007.

Modificacién Puntual Numero 2, aprobacioén definitiva 07 de Noviembre de 2008 — B.O.P. nium. 020 de 30 de Enero de 2009.

Modificacién Puntual Numero 4, aprobacion definitiva 10 de Noviembre de 2011 — B.O.P. nium. 003 de 05 de Enero de 2012.

Modificacién Puntual Numero 5, aprobacion definitiva 15 de Noviembre de 2012 - B.O.P. nim. 41 de 1 de Marzo de 2013.

Modificacion Puntual Numero 6, aprobacioén definitiva de 15 de Noviembre de 2012 - B.O.P. nim. 41 de 1 de Marzo de 2013.

Modificacién Puntual Numero 7, aprobacion definitiva de 17 de Enero de 2013 — B.O.P. ndm. 41 de 1 de Marzo de 2013.

- El planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente que es considerado como “planeamiento aprobado” y, en
consecuencia, contenedor de la ordenacion detallada de areas o sectores desarrollados o ejecutados en el periodo de vigencia
del instrumento de planeamiento que se pretende adaptar.

Sobre este conjunto de instrumentos de planeamiento se realiza el documento de AdP, estableciendo las correspondientes
determinaciones de modo unico y refundido, con el contenido y alcance que se expresa y justifica en los apartados siguientes de
esta Memoria.

1.2. Contenido y alcance de la adaptacién parcial

La AdP de los instrumentos de planeamiento vigentes contrastara la conformidad de las determinaciones del mismo con lo
regulado en la LOUA respecto a la ordenacion estructural exigida para el PGOU.

En este sentido, el documento de AdP establece, como contenido sustantivo, las siguientes determinaciones:

a) La clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies adscritas a cada clase y categoria de
suelo, teniendo en cuenta la clasificacion urbanistica establecida por el planeamiento vigente, de acuerdo con lo dispuesto en el
Capitulo | del Titulo Il de la LOUA y segun los criterios recogidos en el articulo 4 del Decreto 11/2008.

b) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda protegida, conforme a los dispuesto
en el articulo 10.1.A).b) de la LOUA y la Disposicién Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la
Vivienda Protegida y el Suelo.
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Conforme a lo dispuesto por el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, la reserva de vivienda protegida no sera exigible a los
sectores que cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Unica de la Ley 13/2005, ni en aquellas areas que cuenten con
ordenacién pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del tramite de aprobacién de este documento de
AdP.

c) Los sistemas generales constituidos por la red basica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino
dotacional publico.

Como minimo deberan comprender los terrenos y construcciones destinados a:

1) Parques, jardines y espacios libres publicos con los estandares existentes en el planeamiento objeto de adaptacion. Si los
mismos no alcanzasen el estandar establecido en el articulo 10.1.A).c).c1) de la LOUA deberan aumentarse dichas previsiones
hasta alcanzar éste.

2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su caracter supramunicipal, por su funcién o destino
especifico, por sus dimensiones o0 por su posicion estratégica integren o deban integrar, segin el planeamiento vigente, la
estructura actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes; entendiendo con
ello que, independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otro, por la poblacién a la que sirven o por el
area de influencia a la que afectan, superan el ambito de una dotacion local.

A los efectos de lo dispuesto en esta determinacién c), en el documento de AdP se habran de reflejar las infraestructuras,
equipamientos, dotaciones y servicios, incluyendo los espacios libres, ya ejecutados o que hayan sido objeto de aprobacién en
proyectos o instrumentos de planificacion sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de
directa aplicacidon conforme a la legislacién sectorial vigente.

d) Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano, Unidades de Ejecucion delimitadas en
suelo urbano no consolidado y Sectores delimitados en suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de acuerdo con las
determinaciones que sobre estos parametros se establezcan en el planeamiento vigente, sin perjuicio de las previsiones
contenidas en la determinacién b) anterior.

e) Para el suelo urbanizable se mantendran las areas de reparto ya delimitadas. A todos los efectos, el aprovechamiento tipo
que determine el planeamiento vigente tendra la consideracién de aprovechamiento medio, segun la regulaciéon contenida en la
LOUA.

f) Sefialamiento de los espacios, ambitos o elementos que hayan sido objeto de especial proteccion, por su singular valor
arquitectonico, histérico o cultural. La AdP recogera, con caracter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacion sobre
patrimonio histérico vigente.

g) Previsiones generales de programacion y gestion de los elementos o determinaciones de la ordenacion estructural cuando el
planeamiento general vigente no las contemplase o éstas hubiesen quedado desfasadas.

2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

La informacién necesaria para elaborar este documento de AdP alcanza al menos a dos ambitos de actuacion:

a) El planeamiento urbanistico vigente, tanto en lo referente al contenido de sus determinaciones, como al grado de ejecucion
de las mismas, las modificaciones de éste y los correspondientes planes de desarrollo.

b) Las aprobaciones realizadas por érganos sectoriales que afecten a suelo no urbanizable que haya sido objeto de deslinde o
delimitacion de proyectos o instrumentos de planificacion sectorial cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y
que resulten de directa aplicacion conforme a la legislacion sectorial vigente, tal y como recogen los articulos 3.2.c.1 y 4.3 del
Decreto 11/2008.

2.1. Descripcion del Planeamiento Urbanistico vigente en el Municipio

2.1.1 Instrumentos de planeamiento general y de desarrollo vigentes

El Planeamiento vigente en el municipio esta integrado, como ya se ha indicado, por el Plan General de Ordenacion
Urbanisticas asi como por sus diversas Modificaciones y los correspondientes Planes de desarrollo.

En el cuadro adjunto se expresa el planeamiento vigente en el municipio y, por tanto, el que sera considerado por la presente
AdP.

INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL Y DE DESARROLLO VIGENTES APROBADOS
TRAS LA APROBACION DEL P.G.O.U.
INSTRUMENTO FECHA APROBACION | FECHA PUBLICACION | ORGANO
PLAN GENERAL ORDENACION URBANISTICA 08/05/2003
25/03/2004 07/07/2004 CPOTU
DELIMITACION DE S. URBANO CONSOLIDADO DEL PGOU 21/07/2006 23/02/2007 CPOTU
MODIFICACION PUNTUAL 12 PGOU 18/09/2007 05/12/2007 AYTO
MODIFICACION PUNTUAL 22 PGOU 07/11/2008 30/01/2009 AYTO
MODIFICACION PUNTAUL 42 PGOU 10/11/2011 05/01/2012 AYTO
MODIFICACION PUNTUAL 5° PGOU 15/11/2012 01/03/2013 AYTO
MODIFICACION PUNTUAL 62 PGOU 15/11/2012 01/03/2013 AYTO
MODIFICACION PUNTUAL 72 PGOU 17/01/2013 01/03/2013 AYTO
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PLAN PARCIAL SECTOR S-PUL-GAS-R1 30/05/2005 26/07/2005 AYTO
MODIFICACION PUNTUAL 12 S-PUL-GAS-R1 06/03/2007 31/05/2007 AYTO
10/01/2008 AYTO
MODIFICACION PUNTUAL 22 S-PUL-GAS-RA 15/05/2009 02/07/2009 AYTO
PLAN PARCIAL SECTOR S-RTu1 22/12/2008 PENDIENTE AYTO
PLAN PARCIAL SECTOR S-RTu2 28/12/2009 31/05/2011 AYTO
PLAN PARCIAL SECTOR S-RTu3 12/12/2002 07/03/2003 AYTO
E. D. PARCELAS Un1a, Un4, Un5, Un6a, Plu1 y Plu2 09/11/2003 16/12/2003 AYTO
E. D. PARCELAS Un1b, Un2, Un3, Un6b y Plu1 16/03/2004 11/06/2004 AYTO
E. D. PARCELAS 3-1y Plu1 03/05/2005 28/06/2005 AYTO
PLAN PARCIAL SECTOR S-RTu4 22/12/2008 PENDIENTE AYTO
PLAN PARCIAL SECTOR S-RTu5 30/05/2005 19/09/2005 AYTO
MODIFICACION PUNTUAL 12 S-RTu5 15/05/2009 26/08/2009 AYTO
PLAN PARCIAL SECTOR S-RTu6 29/12/2008 25/03/2010 AYTO
PLAN PARCIAL SECTOR S-RTy8a 22/12/2008 PENDIENTE AYTO
PLAN PARCIAL SECTOR S-RTu12 22/12/2008 PENDIENTE AYTO

PLAN PARCIAL SECTOR S-AG1 26/09/2002 PENDIENTE CPOTU

MODIFICACION PUNTUAL 12 S-AGH1 27/04/2004 16/06/2004 AYTO
E. D. PARCELA RP-9 22/11/2004 28/01/2005 AYTO
E. D. PARCELA RP-12 07/07/2005 03/10/2005 AYTO
E. D. PARCELA RP-2 07/07/2005 03/10/2005 AYTO
E. D. PARCELA RP-4 09/05/2006 05/07/2006 AYTO
E. D. PARCELA RP-15 12/09/2006 13/10/2006 AYTO
MODIFICACION E. D. PARCELA RP-9 14/12/2006 07/03/2007 AYTO
E. D. PARCELAS GOLF y RP-14 07/02/2007 07/03/2007 AYTO
E. D. PARCELA RP-5 19/07/2007 17/09/2007 AYTO
E.. D. PARCELA RP-17 18/09/2007 30/10/2007 AYTO
E. .D. PARCELAS GOLF y EDpr1 18/09/2007 24/10/2007 AYTO
E. D. PARCELA RP-18 06/06/2008 30/07/2008 AYTO
E. D. PARCELA RU-3 27/06/2008 18/07/2008 AYTO
E. D. PARCELA RU-1 27/06/2008 18/07/2008 AYTO
E. D. PARCELA RP-14 13/03/2009 29/04/2009 AYTO
E. D. PARCELA RP-5 13/03/2009 11/05/2009 AYTO
E. D. PARCELA RP-8 23/01/2009 12/03/2009 AYTO
PLAN PARCIAL SECTOR S-LF1 19/07/2007 02/01/2008 AYTO
MODIFICACION PUNTUAL 12 S-LF1 27/06/2008 24/10/2008 AYTO
MODIFICACION PUNTUAL 22 S-LF1 19/11/2010 12/01/2011 AYTO
ESTUDIO DETALLE UE-ALM3 16/03/2004 10/05/2004 AYTO
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION UE-PUL3 06/09/2005 AYTO
07/03/2006 24/05/2006 AYTO
ESTUDIO DETALLE UE-PUL5 21/07/2006 13/01/2011 AYTO
ESTUDIO DETALLE UE-PUL6 06/09/2005 14/10/2005 AYTO
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION UE-NOR2 18/07/2007 21/10/2010 AYTO
ESTUDIO DETALLE UE-CA2 16/03/2004 05/04/2004 AYTO
21/04/2004 AYTO
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION UE-PC1 06/07/2004 08/10/2004 AYTO
E. D. PARCELAS 14y 15 26/04/2007 25/05/2007 AYTO
UE-PC2 — MOD. E.D. PARCELAS E-4, 204 Y 214 06/07/2004 11/08/2004 AYTO
ESTUDIO DETALLE UE-CT1 06/07/2004 20/08/2004 AYTO
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION UE-CT1 03/05/2005 08/04/2011 AYTO
MODIFICACION PUNTUAL ESTUDIO DETALLE UE-CT1 17/01/2006 23/03/2006 AYTO
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ESTUDIO DETALLE UE-CT2 07/02/2007 27/03/2007 AYTO
ESTUDIO DETALLE UE-BV1 06/07/2004 PENDIENTE AYTO
AMUR-PUL2 - PERI PARCELA R-6 12/06/2003 02/07/2003 CPOTU
AMUR-LF1 — MODIFICACION PE UA-LF1 03/04/2008 10/09/2008 AYTO
AMUR-COSTA1 - E.D. PARCELAS ClL4a Y AM-CS 11/01/2005 08/02/2005 AYTO
AMUR-COSTAT1 — E.D. PARCELAS AM-CS, CL6b Y G1 04/09/2009 29/12/2009 AYTO
AMUR COSTA2 - E.D. PARCELAS SH2, PM3 Y EQUIPAMIENTO 16/09/2003 30/09/2003 AYTO
AMUR COSTA2 - E.D. PARCELAS SC2-1N, SC3-2N 10/03/2005 26/05/2005 AYTO
AMUR PC1 - E.D. PARCELAS 66 a 68, 84 a 87, 127 a 134 Y 136 a 140 04/11/2003 18/11/2003 AYTO
AMUR PC1 - E.D. PARCELAS 114 a 126, 135, 162 Y 163 04/07/2006 19/10/2006 AYTO
AMUR PC1 - E.D. PARCELAS 199 a 203 Y 205 a 213 19/07/2007 08/10/2007 AYTO
AMUR PC1 — E.D. PARCELAS 143 a 146 05/09/2008 15/10/2008 AYTO
AMUR PC1 - E.D. PARCELAS 65A Y 141 a 146 23/12/2010 17/02/2011 AYTO
P. ESPECIAL DE ORDENACION Y MEJORA MEDIO URBANO 19/11/2003 22/01/2004 CPOTU
E.D. C/FLOR DE LIS Y C/ ROSALES (EL CONVOQY) 15/11/2005 30/01/2006 AYTO
ESTUDIO DE DETALLE EN EL CONVOY 12/09/2006 01/12/2006 AYTO

2.1.2. Tipologia de suelo en el planeamiento vigente

El planeamiento vigente del municipio establece tres clases de suelo:

- Urbano

Incluye los terrenos consolidados por la edificacién, los que han adquirido esta calificacion en el desarrollo del planeamiento y
aquellos otros que se entiende que cumplimentan los requisitos exigidos por la legislacion urbanistica aplicable.

Sobre el mismo se recogen y establecen las zonas edificables, identificandose los terrenos que constituyen el Sistema de
Espacios Libres, asi como los destinados a Equipamientos comunitarios.

- Urbanizable

Incluye los terrenos que el Plan clasifica como tales para incorporarlos a las posibilidades de crecimiento y/o evoluciéon de la
ciudad.

Distingue tres situaciones en suelo urbanizable.

a) No programado: suelos que se prevé pueden ser necesarios para la evolucién o crecimiento de la ciudad y para cuya
programacion en el tiempo no se considera conveniente ni oportuno establecer desde el Plan plazos fijos o predeterminados.

b) Programado: suelos que, ademas de preverse como necesarios para la evolucién y crecimiento de la ciudad, se considera
conveniente y oportuno desarrollar en los plazos fijados por el Plan aplicando en su defecto los mecanismos previstos al efecto
por la legislacion vigente.

c) Ordenado: suelos sefialados por el Plan que se revisa o unidades de actuacion sefialadas por el planeamiento parcial que se
encuentra en estado activo de desarrollo y ejecucion del Plan.

- No urbanizable

Incluye los terrenos del territorio municipal que, por sus condiciones naturales, sus caracteristicas ambientales, paisajisticas o
ecoldgicas, su valor agricola o en razén del modelo territorial adoptado, son asi clasificados al objeto de que permanezcan al
margen del proceso de urbanizacién, en aras a una utilizacion racional del territorio, el medio ambiente y los recursos naturales.

2.2. Grado de desarrollo del Planeamiento Urbanistico.

En el periodo de vigencia del planeamiento urbanistico han sido realizadas diversas actuaciones urbanisticas para desarrollo
del mismo a que se refiere la tabla del articulo 2.1.1 anterior.

2.3. Proyectos o Instrumentos de Planificacion Sectorial cuyos efectos hayan sobrevenido al Planeamiento
Urbanistico Vigente.

Durante el periodo de vigencia del actual instrumento de planeamiento urbanistico han sobrevenido las siguientes afecciones:

- Aprobacion del Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense.

- Construccion de la Variante Oeste de Pulpi (A-1201).

- Construccion de la Variante Sur de Pulpi (A-1205).

- Carretera San Juan de los Terreros a Pulpi (A-1205).

- Construccion autopista Vera-Cartagena (E-15/AP-7).

- Encauzamiento de la Rambla de Los Caballos a su paso por el nucleo urbano de San Juan de Los Terreros.

3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADAPTACION

El documento de AP, conforme a la regulaciéon establecida en los articulos comprendidos del 1 al 6 del Decreto 11/2008,
ambos inclusive, establece las siguientes determinaciones de ordenacion estructural:

3.1. Clasificacion y categorias del suelo
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La clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies adscritas a cada clase y categoria, teniendo
en cuenta la clasificacion urbanistica establecida por el planeamiento vigente y lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la
LOUA y en el articulo 3.2.a y 4 del Decreto 11/2008, quedara del siguiente modo:

a) Suelo urbano consolidado: el clasificado como urbano por el planeamiento vigente y que cumpla las condiciones previstas
en el articulo 45.2.A) de la LOUA, asi como el que, estando clasificado como suelo urbanizable, se encuentre ya transformado y
urbanizado legalmente, cumpliendo a su vez las condiciones del referido articulo.

Asi pues, el suelo urbano consolidado estara constituido por:

1. Los terrenos que cumplan los tres criterios siguientes:

- Estén incluidos en la delimitacion de suelo urbano efectuada en el plano de ordenacién n° ...., asi como en sus innovaciones.

- No estén incluidos en unidades de ejecucidon sometidas a procesos de urbanizacién, cesiéon gratuita y obligatoria de
dotaciones y equidistribucion entre diversos propietarios de suelo.

- Presenten ordenacioén detallada directa desde el PGOU, contando con calificacién de zona de ordenanza y establecimiento
de alineaciones y rasantes.

2. Los terrenos incluidos en unidades de ejecuciéon o en sectores delimitados en el plano de ordenacién n° O-1, asi como en
sus innovaciones, que hayan cumplido todos sus deberes de urbanizacion, cesién y equidistribucién conforme a las exigencias de
la legislacion urbanistica vigente.

Dichos terrenos se corresponden con las unidades de ejecucion: ...

3. Los terrenos incluidos como sistemas generales en suelo urbano o urbanizable en el plano de ordenacién n° O-2, asi como
en sus innovaciones, que hayan sido obtenidos y urbanizados conforme a las previsiones del planeamiento.

b) Suelo urbano no consolidado: el resto del suelo clasificado como urbano por el planeamiento vigente, correspondiéndose
con los ambitos de las Unidades de Ejecucion no desarrolladas delimitadas en suelo urbano y respetando las caracteristicas y
requisitos que se establece el la LOUA.

c) Suelo urbanizable ordenado: el que esté clasificado como urbanizable o apto para urbanizar por el instrumento de
planeamiento vigente y cuente con la ordenacion detallada, esto es, se haya redactado y aprobado definitivamente el Plan Parcial
de Ordenacion correspondiente.

Son clasificados como tal los sectores S-RTu1; S-RTu2; S-RTu4; S-RTu6; S-RTu8a, y S-RTu12, asi como sus innovaciones.

d) Suelo urbanizable sectorizado: aquel suelo urbanizable que esté comprendido en un sector o area apta para la urbanizacion
ya delimitado por el planeamiento vigente y no cuente con la ordenacién detallada.

Son clasificados como tal los sectores S-PUL-R2; S-PUL-R3; S-RTu8b; S-AG2a, y S-AG2b. asi como sus innovaciones.

e) Suelo urbanizable no sectorizado: aquel integrado por los restantes terrenos adscritos a esta clase de suelo.

Las determinaciones recogidas en el planeamiento vigente que excedan de lo establecido para esta categoria de suelo en la
LOUA tendran caracter meramente orientativo.

f) Suelo no urbanizable: continta teniendo idéntica consideracion, estableciéndose las cuatro categorias previstas en el articulo
46.2 de la LOUA y manteniendo, asimismo, las caracteristicas ya definidas para las actuaciones de interés publico.

En este sentido los suelos delimitados en el plano de ordenacién n° TM-O1.-ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO,
se consideran adscritos a las siguientes categorias:

- Categoria de Especial Proteccion por Legislacion Especifica: viene dado por los suelos SNU-Y; SNU-DP; SNU-P; SNU-RA;
SNU-IN-C, y SNU-IN-F al concurrir en ellos las caracteristicas descritas en el articulo 46.2.a, en relacién con el 46.1.a y b, ambos
de la LOUA. Todo ello con base en la informacion vy justificacion de su proteccion contenidos en la Memoria justificativa y de
ordenacion del PGOU vigente.

- Categoria de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o Urbanistica: viene dado por los suelos SNU-L; SNU-MF; SNU-
VP, y SNU-YU al concurrir en ellos las caracteristicas descritas en el articulo 46.2.b, en relacién con el 46.1.c, ambos de la LOUA.
Todo ello, con base en la informacion vy justificacion de su proteccion contenidos en la Memoria justificativa y de ordenacioén del
PGOU vigente.

- Categoria de caracter natural o rural: viene dado por los suelos SNU-PA al concurrir en ellos las caracteristicas descritas en el
articulo 46.2.c, en relacion con el 46.1.f, ambos de la LOUA. Todo ello, con base en la informacion vy justificacion de sus valores
contenidos en la Memoria justificativa y de ordenacion del PGOU vigente.

g) No se contiene en la memoria informativa del PGOU vigente, ni en los inventarios de parcelaciones urbanisticas elaborados
por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, identificacion de terrenos sobre los que se hayan realizado irregularmente
actuaciones de parcelacion, urbanizacion, construccion o edificacion, instalacion o cualquier otro de transformaciéon o uso del
suelo, que no hayan sido incorporados al actual modelo urbano. No obstante, en caso de existir conservaran la clasificacion
establecida en el planeamiento vigente.

3.2. Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda protegida

Conforme a lo dispuesto en el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, la AdP debe integrar las disposiciones que garanticen el
suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda protegida, conforme a lo dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la LOUA y
la Disposicién Transitoria Unica de la Ley 13/2005.

La citada reserva de vivienda protegida no sera exigible a los sectores que cuenten con ordenaciéon pormenorizada aprobada
inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la disposicién transitoria Unica de la Ley
13/2005, ni en aquellas areas que cuenten con ordenacion pormenorizada, aprobada definitivamente, con anterioridad al inicio del
tramite de aprobacion de este documento de adaptacion parcial.

En este municipio, se realizara la reserva de suelo para vivienda protegida en los siguientes sectores de suelo urbanizable
sectorizado y en las siguientes areas de suelo urbano no consolidado con uso residencial: S-PUL-R2; S-PUL-R3; S-RTu8b; S-
AG-2a; S-AG-2b; UE-ALM1; UE-ALM2; UE-ALM4; UE-PUL1; UE-PUL2; UE-PUL4; UE-PUL7; UE-PULS; UE-PUL10; UE-PUL11;
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UA-SAL1; UE-SAL2; UE-SAL3; UE-SAL4; UE-NOR2; UE-LF1; UE-LF2a; UE-LF2b; UE-LF3; UE-LF4; UE-LF5; UE-CA1a; UE-
CA1b; UE-CO1; UE-CO2; UR-PH1; UE-JA1; UE-JA2; UE-CJA1; UE-CT3; UE-CT4, y UE-PAR1.

3.2.1 Coeficiente de homogeneizacion de vivienda protegida / vivienda libre

Dado el estado actual del mercado inmobiliario en el que cada vez se esta produciendo mayor acercamiento entre el precio de
la vivienda libre y la vivienda protegida, se estable con caracter general y aplicable en todas las areas de reparto de uso
caracteristico residencial, un coeficiente de homogeneizacién para la Vivienda Protegida de 0,90, respeto a la Vivienda Libre.

3.2.2 Correccion de densidad y/o edificabilidad

Para mantener el aprovechamiento se ha corregido densidad y edificabilidad en los siguientes Sectores y Unidades de
Ejecucion: S-PUL-R2; S-PUL-R3; S-RTu8b; S-AG-2a; S-AG-2b; UE-ALM1; EU-ALM2; UE-ALM4; UE-PUL1; UE-PUL2; UE-PUL4;
UE-PUL7; UE-PULS8; UE-PUL10; UE-PUL11; UA-SAL1; UE-SAL2; UE-SAL3; UE-SAL4; UE-NOR2; UE-LF1; UE-LF2a; UE-LF2b;
UE-LF3; UE-LF4; UE-LF5; UE-CA1a; UE-CA1b; UE-CO1; UE-CO2; UR-PH1; UE-JA1; UE-JA2; UE-CJA1; UE-CT3; UE-CT5, y
UE-PART1.

3.3. Los sistemas generales constituidos por la red basica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de
destino dotacional publico

Atendiendo a los criterios establecidos en la determinacion c) del apartado 1.2 de esta memoria, los sistemas generales que
contemple esta AdP para este municipio seran:

1) Parques, jardines y espacios libres publicos:

- Parque litoral (antiguas salinas).

- Paseo Maritimo.

- Espacios Libres en la desembocadura de la Rambla de la Entrevista.

- Espacio Libre junto al cementerio.

- Espacio Libre al Norte del nucleo de Pulpi, junto a puente sobre Rambla de Nogantes.

- Espacios Libres destinados a Sistema General en los Sectores AG-1; PUL-R3; S-RTu1; S-RTu2; S-RTu8a; S-RTu8b; S-
AG2b; S-RTu7(NS); S-RTu9(NS); S-RTu10(NS); S-RTu11(NS), y S-CAM(NS).

Este conjunto de espacios libres, con una superficie de 610.929 m2 comporta un estandar de 7,5106 m2s por habitante
(81.342 habitantes en 2013 en renovacion total del patrimonio inmobiliario residencial del municipio, y colmataciéon de los suelos
urbanos no consolidados y suelos urbanizables (ordenado, sectorizado y no sectorizado), superior a los umbrales legales
minimos, de 5 a 10 m2s por habitante, establecidos en el articulo 10.1.A.c.c1 de la LOUA.

2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos:

- EI Ayuntamiento del municipio.

- Cementerio.

- Parcela de Equipamiento Genérico al Norte del nucleo de Pulpi, junto UE-ALM3.

- Nuevo Mercado de Abastos de Pulpi

- Parcela de Equipamiento Genérico al Sur del nucleo de La Fuente.

- Parcela de Equipamiento Social al Sur del nucleo de La Fuente (Cortijo San Carlos).

- Parcela de Equipamiento Social al Sur del T.M. (Casa Teja).

- Parcela de Aparcamiento de Camiones al Sur del T.M., junto a S-LF1.

- Estacion Depuradora de Pulpi.

- Parcela destinada a Infraestructuras Generales en la Zona Costera (EDAR de Zona Costera, Subestacion Eléctrica, Planta de
Regasificacion de Gas Natural).

- Parcela de Equipamiento Genérico en El Pilar de Jaravia.

3.4. Usos, densidades y edificabilidades globales

El articulo 10.1.A.d de la LOUA y el articulo 3.2.d del Decreto 11/2008 exigen a la AdP que establezca los usos, densidades y
edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable ordenado y sectorizado, de acuerdo con las determinaciones que sobre estos parametros se establezcan en el
planeamiento vigente y sin perjuicio de las previsiones contenidas en el parrafo b del articulo 3.2. del Decreto citado.

Uso global

Uso predominante o mayoritario existente en un suelo y que lo caracteriza, sin excluir otro tipo de usos compatibles que se
definiran en la ordenaciéon pormenorizada.

El planeamiento vigente recoge los siguientes usos:

- En suelo urbano: residencial, industrial y terciario.

- En suelo urbanizable: residencia, terciario y Camping.

Una vez adaptados a lo establecido por el art 17.1 de la LOUA mantienen su denominacion.

Densidad global

Numero maximo de viviendas por hectarea que pueden llegar a realizarse en ambito definido.

El planeamiento vigente recoge las siguientes densidades:

- En suelo urbano: se calcula de un modo exhaustivo por aplicacién de la ordenanza de zona correspondiente a cada una de
las manzanas edificables con aprovechamiento lucrativo.

Una vez obtenido el aprovechamiento por manzana edificable residencial, se obtiene el nimero de viviendas considerando una
superficie construida por vivienda de 110 m2 (90 m2 utiles) — en zona plurifamiliar se considera el 80% de la planta baja para usos
distintos al residencial)

Una vez obtenido el nimero de viviendas se divide por la superficie del area en hectareas y se obtiene la densidad.
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- En suelo urbanizable: dentro de las fichas de cada sector se define el nUmero de viviendas y en el cuadro del articulo 11 del
Anexo de Normas Urbanisticas la densidad de viviendas que el planeamiento le asigna a cada uno de ellos.

Una vez adaptadas a lo establecido por el art 17 de la LOUA queda del siguiente modo:

- En suelo urbano consolidado: se han definido una serie de areas homogéneas en funciéon de criterios geograficos,
economicos Yy territoriales.

A partir de sus caracteristicas, de las tipologias predominantes y de las ordenanzas de aplicaciéon se obtienen unos valores de
numero de vivienda, densidad y nimero de habitantes en renovacion total del patrimonio inmobiliario.

Para la obtencién del nimero de habitantes aplicamos una ocupacién de 2,40 personas por vivienda.

- En suelo urbano no consolidado: se define la densidad global en funciéon de los parametros ya establecidos en la ficha
correspondiente del planeamiento vigente, salvo en los casos en los que la inclusidon de vivienda protegida haga necesaria su
modificacién para mantener el aprovechamiento urbanistico, en virtud del art 3.2.b) del Decreto 11/2008.

- En suelo urbanizable ordenado: se define la densidad global en funciéon de los parametros ya establecidos en la ficha
correspondiente del planeamiento vigente, salvo en los casos en los que la inclusidon de vivienda protegida haga necesaria su
modificacidon para mantener el aprovechamiento urbanistico, en virtud del art 3.2.b) del Decreto 11/2008.

- En suelo urbanizable sectorizado: se tomara como densidad global para los sectores la recogida en la ficha correspondiente
del planeamiento vigente, salvo en los casos en los que la inclusidon de vivienda protegida haga necesaria su modificacion para
mantener el aprovechamiento urbanistico, en virtud del art 3.2.b) del Decreto 11/2008.

Los valores de densidad global vienen recogidos en la tabla del articulo 11 del Anexo de Normas Urbanisticas.

Edificabilidades globales

Maximo numero de metros cuadrados de techo que se podra llegar a materializar en ese ambito.

El planeamiento vigente recoge las siguientes edificabilidades:

- En suelo urbano: se remite a la aplicacion de las ordenanzas de edificacién correspondientes.

Dentro de las Unidades de Ejecucion se define, en las fichas de la norma, un Aprovechamiento Global que sera la
Edificabilidad Global de la Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano.

- En suelo urbanizable: la edificabilidad de cada sector se define en las fichas correspondientes, fijando un Aprovechamiento
Global del Sector, en m2/ m2, lo que equivale a un Coeficiente de Edificabilidad Global del Sector, que en proporcion directa con
la superficie bruta del sector da como resultado una edificabilidad.

3.5. Areas de reparto y aprovechamiento medio

El articulo 10.1.A.f de la LOUA establece que la delimitacion y aprovechamiento medio de las areas de reparto del suelo
urbanizable son determinaciones de la ordenacion estructural; por otra parte el articulo 3.2.e del Decreto 11/2008 exige a la AdP
que mantenga las areas de reparto ya delimitadas en el planeamiento vigente y que, a todos los efectos, el aprovechamiento tipo
que determine el planeamiento vigente tendra la consideracién de aprovechamiento medio, segun la regulacion contenida en la
LOUA.

A estos efectos la presente AdP no introduce ninguna alteracién sobre las areas de reparto o el aprovechamiento medio
delimitados y definidos en el planeamiento vigente, pues como se ha justificado en el apartado 3.2 de esta Memoria, a los
sectores del suelo urbanizable de uso global residencial cuya ordenacién pormenorizada fue aprobada inicialmente con
anterioridad a 20 de enero de 2007, exime de la exigencia de vincular parte de la edificabilidad prevista a uso de vivienda
protegida, cumpliendo los requisitos vy las limitaciones recogidos en el articulo 3.3 del Decreto 11/2008. Por todo ello, se mantiene
el criterio de delimitacion de area de reparto y el consiguiente aprovechamiento medio del planeamiento vigente.

3.6. Espacios, ambitos o elementos de especial proteccion

Segun el art. 10.1.A.g de la LOUA los espacios, ambitos o elementos que hayan sido objeto de especial proteccion por su
singular valor arquitectonico, histérico o cultural formaran parte de la ordenacién estructural; por otra parte, el articulo 3.2.f del
Decreto 11/2008 sefiala que la AdP recogera dichos espacios y, con caracter preceptivo, los elementos asi declarados por la
legislacién sobre patrimonio histérico.

3.7. Previsiones generales de programacion y gestion

El articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, establece que la AdP puede contener y determinar las previsiones generales de
programacion y gestion de los elementos o determinaciones de la ordenacion estructural cuando el planeamiento vigente no
contemple dichas previsiones o éstas hubiesen quedado desfasadas.

A estos efectos cabe considerar que el PGOU vigente establece en su articulo 1.2.1 un periodo de vigencia general de 4 afios
para sus determinaciones, transcurrido el cual, el ayuntamiento puede proceder a la revision de las mismas.

Respecto a dicha programacién, cabe considerar que solo para las actuaciones expropiatorias y para las unidades de
ejecucion y sectores del suelo urbanizable no ejecutados cabe reconsiderarla, pues en el resto de los casos las previsiones del
planeamiento han sido ejecutadas.

No obstante, a estos efectos se adopta el siguiente criterio:

- Actuaciones urbanisticas que con un plazo de iniciativa publica o privada previsto en el vigente PGOU superior a dos afios: se
mantienen los derechos de iniciativa y potestades reconocidos por el régimen del suelo a los propietarios de los terrenos o a la
administracion actuante.

- Actuaciones urbanisticas que con un plazo de iniciativa publica o privada previsto en el vigente PGOU inferior a dos afios: se
ampliara dicho plazo hasta los dos afos.

- Actuaciones urbanisticas que tienen agotado el plazo de iniciativa publica o privada previsto en el vigente PGOU: se ampliara
el plazo en cuatro afios a partir de la fecha de aprobacion de la AdP.

3.8. Dotaciones, densidades y edificabilidades en sectores.
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Conforme a lo previsto en el art. 5 del Decreto 11/2008, en la ordenacion de los sectores de suelo urbano no consolidado y
urbanizable sectorizado, la AdP debera respetar las reglas sustantivas y estandares de ordenacién previstos en el articulo 17 de
la LOUA, ajustados al caracter del sector por su uso caracteristico residencial, industrial, terciario o turistico. Salvo en los suelos
urbanizables en transformacién que, como consecuencia del proceso legal de ejecucion del planeamiento, tengan aprobado
inicialmente el instrumento de desarrollo correspondiente.

Los sectores adscritos al suelo urbanizable sectorizado conforme a lo expresado en el apartado 3.1.d de esta memoria, y sus
determinaciones sustantivas de ordenacién en el planeamiento vigente, quedan recogido en los Anexos del Anexo de Normas
Urbanisticas.

De su contenido cabe deducir que las determinaciones del planeamiento vigente son compatibles con las reglas sustantivas y
estandares previstos en el articulo 17, en sus apartados1.1°, 1. 2°.b y 3, para uso global industrial, al contener una edificabilidad
inferior al limite de 1 m2t/m2s, y unas previsiones de dotaciones entre el 14% y el 20%, con estandar de aparcamiento de 1 plaza
por cada 100 m2t.

En consecuencia, se cumplimentan las exigencias del articulo 5 del decreto mencionado, y se mantienen las condiciones de
ordenacion del planeamiento vigente para el suelo urbanizable sectorizado, al ser plenamente compatibles con el articulo 17 de la
LOUA.

ANEXO DE NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI
CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

Articulo 1. Contenido y alcance de la adaptacion parcial del planeamiento general vigente a la LOUA.

1.- El presente documento es una adaptacion parcial del planeamiento general vigente en el municipio de PULPI, a la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de diciembre, y sus posteriores modificaciones (en adelante LOUA).

2.- De acuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda.2 de la citada Ley, tienen la consideracion de adaptaciones parciales
aquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que configuran la ordenacién estructural, en los términos
del articulo 10.1 de dicha Ley.

3.- El documento de Adaptacién Parcial no introduce determinaciones de caracter pormenorizado que no estén directamente
relacionadas o sean consecuencia directa del objeto y contenido de este procedimiento. Estas determinaciones deberan seguir el
procedimiento legalmente establecido para su aprobacion.

4.- El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente adaptacién parcial del planeamiento general vigente
a la LOUA, de conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008 de 22 de enero, en sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la
justificacion expresada en la Memoria General, para las determinaciones objeto de adaptacion. La adaptaciéon parcial de las
Normas Subsidiarias, por su naturaleza, no deroga la vigencia juridica de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, si bien las
desplaza a los meros efectos formales, de utilizaciéon y consulta como instrumento integrador de la ordenacién urbanistica vigente
en el municipio.

En caso de discrepancias entre el documento de adaptacion parcial y el vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Pulpi prevalecera este Ultimo sobre las primeras, siempre que esta divergencia no tenga su origen en el objeto mismo de la
adaptacion, concretamente, la aplicacion sobrevenida de disposiciones de directa aplicacion , el reconocimiento de las
alteraciones que se hayan producido como consecuencia de ejecucion del planeamiento vigente, asi como el contenido, alcance y
criterios establecidos en los articulos 3 , 4 y 5 del Decreto 11/2008 y que se desarrollan en este documento.

Articulo 2. Documentacion de la adaptacion parcial.

1.- La presente adaptacion parcial del planeamiento general vigente en el municipio de PULPI, a la (LOUA), consta de la
siguiente documentacion:

- Memoria General: con el contenido y alcance, informacion y justificacion de los criterios de ordenaciéon de la adaptacion
conforme a lo dispuesto en el articulos 3, 4 y 5 del Decreto 11/2008.

- Planimetria integrada, por los planos del planeamiento vigente, como planimetria de informacién, y por aquellos que se
incorporan como planos de ordenacién estructural del término municipal (TM-01) y de los nucleos urbanos (“nucleo”™0O-1; “nucleo’-
0-2,y 0-3).

- Anexo a las normas urbanisticas: con expresion de las determinaciones relativas al contenido de la adaptacién parcial, las
disposiciones que identifican los articulos derogados del planeamiento general vigente, asi como los cuadros sobre los contenidos
de las fichas de planeamiento y gestion que expresen las determinaciones resultantes de la adaptacion.

CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO GENERAL.

Articulo 3. Vigencia de los instrumentos de planeamiento general.

1.- El planeamiento general vigente en el municipio esta integrado por el Plan General de Ordenacion Urbanisticas de Pulpi,
aprobado definitivamente conforme al acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria de
fechas 08 de Mayo de 2003 y 25 de Marzo de 2004 (B.O.P. num. 13 de 07 de Julio de 2004. Dicho instrumento asimila su
denominacién a Plan General de Ordenacion Urbanistica (en adelante PGOU) en virtud de lo dispuesto por la Disposicion
Transitoria Cuarta.3 de la LOUA.

2.- Integran ademas el planeamiento general del municipio, las modificaciones del mismo, aprobadas definitivamente en el
periodo de vigencia del instrumento anterior (Modificacién Puntual Numero 1, aprob. def. 18 de Septiembre de 2007 — B.O.P. nim.
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236 de 05 de Diciembre de 2007; Modificacion Puntual Numero 2, aprob. def. 07 de Noviembre de 2008 — B.O.P. nim. 020 de 30
de Enero de 2009, y Modificacion Puntual Numero 4, aprob. def. 10 de Noviembre de 2011 — B.O.P. nim. 003 de 05 de Enero de
2012), y las que se aprueben durante la tramitacion de la presente AdP.

3.- Igualmente, forman parte del planeamiento general, con el alcance determinado en la Disposicién Transitoria Primera de
estas Normas Urbanisticas, el planeamiento de desarrollo definitivamente aprobado, identificado los correspondientes a Unidades
de Ejecucioén en Suelo Urbano con la denominacion de la correspondiente Unidad de Ejecucién y coloreado como Suelo Urbano
Consolidado y en Suelo Urbanizable con la denominacién del Sector, coloreado como Suelo Urbano Consolidado en el caso de
estar urbanizado, con la denominacién del Sector y coloreado como Suelo Urbanizable Ordenado (SO) para el caso de tener
aprobado definitivamente el Plan Parcial que desarrolla el ambito correspondiente.

4.- Las determinaciones de los instrumentos de planeamiento anteriores quedaran innovados por la presente adaptacion
parcial a la LOUA, en los términos determinados por las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 4. Documentacion de los instrumentos de planeamiento general vigentes.

1.- Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 3 de estas Normas Urbanisticas, conservaran como vigentes
el conjunto de la documentaciéon que los integra como un todo unitario y coherente, hasta el momento de su total revisién o
adaptacion completa a la LOUA, vy ello, sin perjuicio del valor interpretativo de sus determinaciones, que se realizara de modo
coherente con lo establecido en el articulo 5 de estas Normas Urbanisticas, y con los contenidos de la Memoria General de esta
adaptacion parcial.

2.- La documentacion de la presente adaptacion parcial sera considerada como un anexo constituido por los documentos
descritos en el articulo 2. Dicha documentacién se considerara integrada, con caracter complementario o subsidiario, en el
conjunto de documentos de los instrumentos de planeamiento general vigentes a los que afecta.

3.- A los efectos de lo regulado en los apartados anteriores la documentacion del planeamiento general del municipio queda
definida del siguiente modo respecto a la documentacién exigible a un Plan General de Ordenacion Urbanistica:

- Memoria General: integrada por la Memoria General de esta Adaptacion Parcial, y la memoria Justificativa del Planeamiento
General Vigente, sus modificaciones, y sus documentos anexos (los documentos del planeamiento vigente se consideran
incorporados a la Adaptacion Parcial, formando un todo unitario). Contiene la informacion, los objetivos generales y la justificacion
de los criterios adoptados, y constituye el instrumento basico para la interpretacion del Plan en su conjunto.

- Planos de informacion: constituidos por los del planeamiento general vigente y sus innovaciones, asi como aquellos planos de
ordenacioén que constituyen la base de informacién de la presente adaptacion parcial.

- Planos de ordenacion estructural: del término municipal (TM-01) y de los nucleos del municipio (“nucleo”™0O-1
(CLASIFICACION DE SUELO URBANO Y URBANIZABLE; “ntcleo”™0-2 (SISTEMAS Y EQUIPAMIENTOS); O-3 (ELEMENTOS
PROTEGIDOS) y O-4 (USOS-SUPERFICIES-N° VIVIENDAS-DENSIDADES-N°® HABITANTES).

- Planos de ordenacién completa: la planimetria de ordenacion de los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo
vigentes seran considerados como integrantes en ella. Para la correcta interpretacion de sus determinaciones se estara a lo
regulado en el articulo 5 de estas Normas Urbanisticas.

- Normativa Urbanistica: constituye el cuerpo normativo de la ordenacion, e incluye, ademas de estas Normas Urbanisticas, las
correspondientes al planeamiento general vigente, sus innovaciones y del planeamiento de desarrollo aprobado, que no sean
expresamente derogadas o resulten inaplicables por las presentes normas urbanisticas, asi como sus Fichas de Planeamiento y
Gestion, con las innovaciones contenidas en el Anexo 1 de estas Normas.

- Estudio de impacto ambiental y otros documentos complementarios del PGOU/NNSS vigente.

Articulo 5. Interpretacion de los instrumentos de planeamiento general vigentes.

1.- La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin
perjuicio de las facultades propias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del
Poder Judicial.

2.- Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones deben aplicarse segun el sentido
propio de la Memoria General, en razén a sus contenidos, finalidad y objetivos, en relacién con el contexto y los antecedentes
histéricos y legislativos, asi como en atencion a la realidad social del momento.

3.- En caso de contradiccion entre las determinaciones, prevalecera:

- La memoria sobre la planimetria.

- La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan en cuanto a ejecucion del planeamiento, régimen juridico y
aprovechamiento del suelo.

- La planimetria de ordenacién completa sobre la restante planimetria en cuanto a su mayor precision, y en particular, los de
menor escala sobre los de mayor escala. Las determinaciones graficas de un plano de ordenacién de contenido especifico
prevalecen sobre la representacion de estas en los demas planos.

- Las ordenanzas generales sobre las particulares.

4.- En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta adaptacion parcial en los capitulos 3 a 5, prevalecera el contenido
expresado en los documentos de la misma respecto a los del planeamiento general vigente, estableciéndose para ello, el mismo
orden de prelacion documental establecido en el apartado anterior, en caso de contradiccion entre ellos.

5. En el caso de contradiccion entre la regulacion contenida en la planimetria, memoria o normativa urbanistica con la
normativa sectorial de directa aplicacion anterior a la aprobaciéon de la presente Adaptacion Parcial, se aplicara la normativa
sectorial sin que ello se entienda como una modificacién del planeamiento vigente.

En el caso de contradiccion entre la regulacion contenida en la planimetria, memoria o normativa urbanistica con la normativa
sectorial de directa aplicacion posterior a la aprobacion de la presente Adaptacion Parcial se seguiran en este orden los siguientes
pasos:
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1°) Habra que atender al procedimiento de ajuste previsto en propia legislacion sectorial.

2°) Se procedera a formular consulta o solicitar informe a la administracion sectorial que haya dictado la normativa sectorial.

3°) Se procedera a la revision o modificacidon de los instrumentos de planeamiento afectados por el procedimiento establecido
en los articulos 37 o 38 de la LOUA teniendo en cuenta la prevision legal , la contestacion a la consulta y/o las determinaciones
que se sefialen en el informe sectorial emitido.

7. Se entiende por normativa sectorial de directa aplicacion toda norma legal o  reglamentaria emanada de cualquier
administracion publica competente. Si la aplicacion de la normativa sectorial requiriera de un acto administrativo de delimitacion,
deslinde, concrecion de la escala o similar, la ordenacion prevista en el presente documento tiene la consideracion de ordenacion
provisional, que se concretara con la ordenaciéon pormenorizada que debera contar con los informes sectoriales preceptivos.

CAPITULO 3:  SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO URBANO

Articulo 6. Ordenacién estructural del municipio y su ntcleo urbano.

1.- De conformidad con lo regulado en la legislacion urbanistica la presente adaptacion parcial del Plan General de Ordenacion
Urbanistica determina en el plano de ordenacién estructural del municipio (TM-01), y en los de los nucleos urbanos (“nucleo”™0-1;
“nucleo”-0-2; “nucleo”-0-4 y O-3), asi como en la presente normativa urbanistica, los aspectos concretos y el alcance de las
determinaciones que configuran su ordenacion estructural.

2.- Forman parte de la ordenacion estructural del PGOU vigente, y de sus innovaciones, las determinaciones contenidas en los
instrumentos planeamiento general vigente no adaptados a la LOUA, afectadas por las materias reguladas en el articulo 10.1 de
dicha Ley.

Articulo 7. Identificacion de la ordenacién estructural

1.- Las determinaciones propias de la ordenacion estructural se identifican en lo referente a sus dimensiones fisicas y
espaciales en los planos de ordenacion estructural; y en lo referente a su regulacién normativa y a la definicion de sus parametros
de ordenacion, en el modo que determina esta normativa urbanistica.

3.- Al objeto de asegurar la distincién e identificacion en esta normativa urbanistica de los contenidos y determinaciones
pertenecientes a la ordenacion estructural, se sefialan con las siglas “(TM-01 y “ndcleo”-O-1; “nucleo”™0-2; “nucleo”™04”, y O-3)”
los articulos, parrafos, o determinaciones que forman parte de la misma.

Articulo 8. La clasificacion y categorias del suelo

1.- El Plan General de Ordenacion Urbanistica, de conformidad con lo establecido en la normativa urbanistica vigente, clasifica
los terrenos incluidos en el término municipal identificando las clases de suelo, con adscripcion de los terrenos a sus categorias,
delimitadas en los planos de ordenacion estructural del termino municipal TM-01 y de los nucleos urbanos (“nucleo”™O-1; “nucleo’-
0-2, y O-3), del siguiente modo:

a. Suelo Urbano:

Delimitado conforme a los requisitos sefialados por la legislacion urbanistica, e integrado por los suelos adscritos a las
siguientes categorias:

- El suelo urbano consolidado (SUC), que queda ordenado especificamente de modo detallado en el Plan y cuyo desarrollo
viene posibilitado por la aplicacién directa de las Ordenanzas.

- El suelo urbano no consolidado (SUNC) con ordenacién detallada incluido en areas de reforma interior, donde el Plan
establece la ordenacién pormenorizada en los planos de ordenacidon completa, y en las fichas de planeamiento y gestion
contenidas en el planeamiento vigente para cada area.

- El suelo urbano no consolidado con planeamiento aprobado (PA-SUNC), identificado para areas con planeamiento aprobado
definitivamente con anterioridad al presente Plan, que se encuentran en proceso de ejecucion y que se regulan transitoriamente
en este Plan General.

b. Suelo No Urbanizable:

Delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la legislacion aplicable e integrado en este Plan por los suelos adscritos
a las siguientes categorias:

- Especial proteccion por legislacion especifica: Vias pecuarias deslindadas —SNU-P-, carreteras —SNU-IN-C-, ferrocarriles —
SNU-IN-F, Dominio Publico Maritimo-Terrestre —SNU-DP-, Ramblas-Riesgos por Avenidas —SNU-RA-, Bienes de Interés Cultural
declarados como tal por la Consejeria de Cultura —-SNU-Y-.

- Especial protecciéon por planificacion territorial o urbanistica: constituido por los terrenos protegidos por el PGOU no incluidos
en el apartado anterior y las disposiciones del Plan de Ordenacion del Territorio vigente que, con caracter de Norma, delimiten
suelo a los que les asigne algun régimen de proteccion o restriccion de uso (Lugares de Interés Comunitarios reconocidos por el
Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense —SNU-L-; Espacios Naturales del Plan del Medio Fisico de la Provincia
de Almeria reconocidos por el Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense —SNU-MF-, Espacios naturales
protegidos por el P.G.O.U. por interés paisajistico o proteccion de laderas —SNU-VP-, Bienes de Interés Cultural no declarados
como tal por la Consejeria de Cultura —-SNU-YU-.

Para este suelo es de aplicacion directa la normativa del planeamiento vigente en funcién de su zonificacién, sin perjuicio de lo
dispuesto en la Disposicidon Transitoria Segunda de estas Normas Urbanisticas.

- Caracter natural o rural: Aquellos no sometidos a ningun régimen de especial proteccién, sin perjuicio de la existencia de
normativas de derecho agrario que le sean de aplicacion.

Para este suelo es de aplicacion directa la normativa del planeamiento vigente en funcidén de su zonificacién, sin perjuicio de lo
dispuesto en la Disposiciéon Transitoria Segunda de estas Normas Urbanisticas.

c. Suelo Urbanizable:
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Delimitado conforme a los requerimientos de la legislacion urbanistica e integrado en este Plan por el suelo adscrito a las
siguientes categorias:

- Ordenado (SO), constituido por sectores cuyo planeamiento de desarrollo se encuentra definitivamente aprobado y asi
reconocido en este Plan en el articulo 3 y la Disposicion Transitoria Primera de estas Normas Urbanisticas.

- Sectorizado (SS) constituido por sectores sujetos a planeamiento de desarrollo mediante Planes Parciales, que estableceran
la ordenacion detallada siguiendo los criterios y directrices establecidos en el Plan para cada uno de ellos en las correspondientes
fichas de planeamiento y gestion del planeamiento general vigente, y en el anexo 1 de estas Normas Urbanisticas.

- No Sectorizado (SNS) constituido por las zonas previstas en el vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica, siendo
necesaria su previa sectorizacion mediante la innovacion del Plan General, en funciéon de las necesidades de suelo urbanizado.

2.- Las fichas de planeamiento y gestion del planeamiento general vigente, con las innovaciones expresadas en el Anexo 1 a
estas Normas Urbanisticas recogen las caracteristicas de los distintos ambitos, definiendo en cada caso los parametros de
aplicacion para su desarrollo.

3.- La clasificaciéon y adscripcion de la categoria del suelo constituye la division basica de éste a efectos urbanisticos y
determina los regimenes especificos de derechos y deberes de sus propietarios conforme a lo regulado en la vigente legislacion
urbanistica.

Articulo 9. Disposiciones sobre vivienda protegida.

1.- Aunque, conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la reserva de vivienda protegida
prevista en la vigente legislacion urbanistica, no sera exigible a los sectores que cuenten con ordenaciéon pormenorizada aprobada
inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007.

En las tablas que a continuaciéon se recogen, se impone la dotacion de vivienda protegida a la totalidad de las Unidades de
Ejecucién, que no contaban con aprobacion inicial antes de 20 de enero de 2007.

A los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado S-AG-2a y S-AG-2b, aun contando con aprobacion inicial con anterioridad a
20 de enero de 2007, dado que no en la actualidad con ordenacion pormenorizada aprobada definitivamente, se les impone la
prevision de reservas para viviendas protegidas.

2.- El Planeamiento de desarrollo que cuente con la obligacion legal de destinar parte de su edificabilidad a algin régimen de
proteccién publica deberan establecer la calificacion pormenorizada del mismo, sefialando las parcelas que queden afectadas.

3.- La determinacion y aplicacion de los coeficientes de uso y tipologia para la calificacion de suelo con destino a la
construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica en la presente adaptacion parcial y el planeamiento que
lo desarrolle tiene por objeto la equidistribucion entre los distintos ambitos espaciales de reparto y propietarios afectados en cada
uno de las cargas que de dicha calificacion puedan derivarse.

4.- Los coeficientes de uso y tipologia aplicables no podran contradecir los establecidos en el planeamiento superior, aun
cuando si podran adecuarlos en los casos previstos en la legislaciéon urbanistica motivando su procedencia y proporcionalidad sin
disminuir en ningun caso el aprovechamiento objetivo.

5.- La aplicacién de los coeficientes de uso y tipologia para las viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica no
modificara el aprovechamiento medio del area de reparto correspondiente o la distribucién del aprovechamiento entre los sectores
0 areas de planeamiento o ejecucion.

6.- La concesién de licencias de edificacion para las parcelas destinadas por el planeamiento a viviendas sometidas a algun
régimen de proteccion publica exigira la previa calificacion provisional del proyecto conforme la normativa que resulte de
aplicacion. La concesion de licencias de primera ocupacion para las parcelas destinadas a viviendas sometidas a algun régimen
de proteccion publica exigira la previa calificacion definitiva de las obras realizadas, segun la normativa que resulte de aplicacion.
De estar construidas las viviendas sujetas a proteccion y no poder obtener la calificacion definitiva por causas imputables al
promotor, el Ayuntamiento podra acordar su expropiacién o su venta forzosa por incumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

7.- De conformidad con el Capitulo Il del Titulo Ill de la LOUA, el Ayuntamiento y la administracién autonémica podran
delimitar areas de tanteo y retracto que podran abarcar a todas o parte de las parcelas calificadas para la construcciéon de
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica. ElI Ayuntamiento podra exigir que el planeamiento de desarrollo
contenga la delimitacion de areas de tanteo y retracto.

8.- Las Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano y los Sectores en Suelo Urbanizable Sectorizado que no cuentan con
ordenacion pormenorizada aprobada definitivamente, a los que se les exige la reserva de vivienda protegida son los siguientes:

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO
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SECTOR APROVECHAMIENTO 30% APROV. Edif. Residen. LIBRE | Edif. Residen. ROTEGIDA | Edif. Residen. TOTAL
UE-ALM1 9.910,00 UA 2.973,00 UA 6.937,00 M2 3.303,00 M2 10.240,00 M2
UE-ALM2 20.520,00 UA 6.156,00 UA 14.364,00 M2 6.840,00 M2 21.204,00 M2
UE-ALM4 5.259,00 UA 1.578,00 UA 3.681,00 M2 1.753,00 M2 5.435,00 M2
UE-PULA1 10.184,00 UA 3.055,00 UA 7.129,00 M2 3.395,00 M2 10.523,00 M2
UE-PUL2 4.724,00 UA 1.417,00 UA 3.307,00 M2 1.575,00 M2 4.882,00 M2
UE-PUL4 9.824,00 UA 2.947,00 UA 6.877,00 M2 3.275,00 M2 10.151,00 M2
UE-PUL7 3.198,00 UA 959,00 UA 2.239,00 M2 1.066,00 M2 3.305,00 M2
UE-PULS8 7.733,00 UA 2.320,00 UA 5.413,00 M2 2.578,00 M2 7.991,00 M2
UE-PUL10 1.348,00 UA 404,00 UA 944,00 M2 449,00 M2 1.393,00 M2
UE-PUL11 984,00 UA 295,00 UA 688,00 M2 328,00 M2 1.016,00 M2
UE-SAL1 5.396,00 UA 1.619,00 UA 3.777,00 M2 1.799,00 M2 5.576,00 M2
UE-SAL2 6.552,00 UA 1.966,00 UA 4.587,00 M2 2.184,00 M2 6.771,00 M2
UE-SAL3 8.319,00 UA 2.496,00 UA 5.823,00 M2 2.773,00 M2 8.597,00 M2
UE-SAL4 13.326,00 UA 3.998,00 UA 9.328,00 M2 4.442,00 M2 13.770,00 M2
UE-NOR1 6.310,00 UA 1.893,00 UA 4.417,00 M2 2.103,00 M2 6.520,00 M2
UE-LF1 6.876,00 UA 2.063,00 UA 4.813,00 M2 2.292,00 M2 7.106,00 M2
UE-LF2a 4.141,00 UA 1.242,00 UA 2.899,00 M2 1.380,00 M2 4.279,00 M2
UE-LF2b 2.164,00 UA 649,00 UA 1515,00 M2 721,00 M2 2.236,00 M2
UE-LF3 1.538,00 UA 462,00 UA 1.077,00 M2 513,00 M2 1.590,00 M2
UE-LF4 4.888,00 UA 1.466,00 UA 3.422,00 M2 1.629,00 M2 5.051,00 M2
UE-LF5 8.656,00 UA 2.597,00 UA 6.059,00 M2 2.885,00 M2 8.945,00 M2
UE-CA1a 2.594,00 UA 778,00 UA 1.816,00 M2 865,00 M2 2.680,00 M2
UE-CA1b 4.565,00 UA 1.369,00 UA 3.195,00 M2 1.522,00 M2 4.717,00 M2
UE-CO1 5.019,00 UA 1.506,00 UA 3.513,00 M2 1.673,00 M2 5.187,00 M2
UE-CO2 2.411,00 UA 723,00 UA 1.688,00 M2 804,00 M2 2.491,00 M2
UE-PH1 5.633,00 UA 1.690,00 UA 3.943,00 M2 1.878,00 M2 5.821,00 M2
UE-JA1 4.001,00 UA 1.200,00 UA 2.801,00 M2 1.334,00 M2 4.135,00 M2
UE-JA2 5.721,00 UA 1.716,00 UA 4.005,00 M2 1.907,00 M2 5.911,00 M2
UE-CJA1 11.287,00 UA 3.386,00 UA 7.901,00 M2 3.762,00 M2 11.663,00 M2
UE-CT3 3.982,00 UA 1.194,00 UA 2.787,00 M2 1.327,00 M2 4.114,00 M2
UE-CT4 682,00 UA 205,00 UA 477,00 M2 227,00 M2 705,00 M2
UE-PAR1 23.028,00 UA 6.908,00 UA 16.120,00 M2 7.676,00 M2 23.796,00 M2

SECTORES SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SECTOR APROVECHAMIENTO 30% APROV. Edif. Residen. LIBRE Edif. Residen. PROTEGIDA Edif. Residen. TOTAL
S-PUL-R2 12.572,10 UA 3.771,63 UA 8.800,47 M2 4.190,70 M2 12.991,17 M2
S-PUL-R3 70.180,25 UA 21.054,08UA 49.126,17 M2 23.393,42 M2 72.519,55 M2
S-RTu8b 19.343,35 UA 5.803,01 UA 13.540,34 M2 6.447,79 M2 19.988,13 M2

S-AG2a 68.000,00 UA 20.400,00 UA 47.600,00 M2 22.666,67 M2 70.266,67 M2

S-AG2b 63.781,80 UA 19.134,54 UA 44.647,26 M2 21.260,60 M2 65.907,86 M2

9.- El coeficiente de homogeneizacién de la vivienda protegida respecto a la renta libre, ya previstos en el vigente Plan
General, se establece en 0,90
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Articulo 10. Sistemas pertenecientes a la ordenacidon estructural.

1.- La adaptacién parcial identifica como ordenacion estructural del PGOU, aquellos sistemas constituidos por la red basica de
terrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico que por su funcién o destino especifico, por sus
dimensiones o por su posicion estratégica integren o deban integrar, segin el planeamiento vigente, la estructura actual o de
desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que,
independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la poblacién a la que sirven o por el area de
influencia a la que afectan, superan el ambito de una dotacién local.

2.- Los terrenos destinados a Sistemas Generales se recogen en el plano de ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO
“T.M.-“. En el plano de ordenacion SISTEMAS Y EQUIPAMIENTOS “nucleo-02” se recogen en detalle los sistemas de espacios
libres y dotaciones distinguiendo los calificados como Sistema General.

3.- La superficie total destinada a Sistema General de Espacios Libres asciende a 610.929 metros cuadrados (280.869 m2
delimitados + 330.060 m2 en Suelo Urbanizable).

Para una poblacion total de 81.342 habitantes en saturacion total del suelo clasificado urbano y urbanizable representa un ratio
7,5106 m/2 por habitante.

Articulo 11. Usos, edificabilidades y densidades globales del suelo urbano consolidado y de los sectores del suelo
urbanizable.

1. Los parametros que, conforme dispone el articulo 3.2 d) del Decreto 11/2008, se establecen en la presente Adaptacion
Parcial relativos a usos, densidades y edificabilidades globales por zonas homogéneas en suelo urbano consolidado, y sectores
en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, tienen caracter estructural y son un concepto distinto
a los parametros de caracter pormenorizado que se contienen en las ordenanzas que sean de aplicacion, que continuan en vigor
y son los referentes que se tendran que utilizar para el otorgamiento de licencias.

2. Toda modificacion de ordenanzas que implique o pueda implicar con su aplicacidon que se supere parametro estructural
establecido debera ser informado al efecto por el Técnico Municipal, con el fin de acordar el procedimiento y la Administracion
competente para su tramitacion.

3. El Plan General establece en el plano de ordenacion estructural USOS-SUPERFICIES-N° VIVIENDAS-DENSIDAD-N°
HABITANTES-EDIFICABILIDAD “nucleo- O-4” para el suelo urbano consolidado, suelo urbano no consolidado y los sectores del
suelo urbanizable la asignacion de usos globales, considerando éstos, como el uso caracteristico a una zona, area o sector que
es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados, conforme a la regulaciéon contenida en el PGOU y sus ordenanzas.

4. Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo urbano y urbanizable en el Capitulo 5 del Titulo VI de las
Normas del PGOU vigente.

5. El Plan General establece segun lo exigido en la vigente legislacién urbanistica para el suelo urbano consolidado, suelo
urbano no consolidado y los sectores del suelo urbanizable la asignacion de edificabilidades y densidades globales, en su caso,
conforme al siguiente detalle:

(Las Areas que se recogen en los cuadros siguientes no tienen la consideracién de Areas de Reparto, estas seran las
contenidas en el vigente P.G.0.U.).

SUELO URBANO CONSOLIDADO

POZO DE LA HIGUERA

SUELO URBANO CONSOLIDADO

ZONA uso SUPERFICIE M2 N° VIVIENDAS DEN. Viv/Ha N° HABITANTES EDIF. GLOBAL
AREA 1 |RESIDENCIAL 79939 614 76,809 1474 1,521
AREA 2 |RESIDENCIAL 34103 35 10,263 84 0,257
TOTAL CONSOLIDADO 114042 649 56,909 1558

PULPI - EL CONVOY - LA FUENTE

SUELO URBANO CONSOLIDADO

ZONA uso SUPERFICIE M2 N° VIVIENDAS DEN. Viv/iHa N° HABITANTES EDIF. RESIDENCIAL
AREA 1 RESIDENCIAL 457114 2994 65,498 7186 1,297
AREA 2 RESIDENCIAL 223180 1740 77,964 4176 1,544
AREA 3 RESIDENCIAL 161818 952 58,832 2285 0,941
AREA 4 RESIDENCIAL 52037 97 18,641 233 0,466

TERCIARIO
AREA 5 INDUSTRIAL 135022 0 0 0,577
EQUIPAMIENTOS
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UE-ALM3 RESIDENCIAL 39865 64 16,054 154 0,400
AMUR-PUL1 INDUSTRIAL 179773 0 0 0,600
UE-PUL3 RESIDENCIAL 27070 78 28,814 187 0,400
AMUR-PUL2 RESIDENCIAL 119309 480 40,232 1152 0,500
UE-CA2 RESIDENCIAL 10475 47 44,869 113 0,600
S-GAS-R1 RESIDENCIAL 63428 209 32,951 502 0,516
S-LF1 TERCIARIO 228621 0 0 0,500
INDUSTRIAL
TOTALES RESIDENCIAL 1154296 6661 57,706 15988
NO RESIDENCIAL 543416 0 0
TOTAL CONSOLIDADO 1697712 6661 39,235 15988
PILAR DE JARAVIA
SUELO URBANO CONSOLIDADO
ZONA uso SUPERFICIE M2 N° VIVIENDAS DEN. Viv/Ha N° HABITANTES EDIF. GLOBAL
AREA 1 |RESIDENCIAL 23636 147 62,193 353 1,231
S-AG1 RESIDENCIAL 1986816 2545 12,809 6108 0,170
TOTAL CONSOLIDADO 2010452 2692 13,390 6461
ZONA COSTERA
SUELO URBANO CONSOLIDADO
ZONA uso SUPERFICIE M2 N° VIVIENDAS DEN. Viv/Ha N° HABITANTES EDIF. GLOBAL
AREA 1 RESIDENCIAL 52983 227 42,844 545 0,848
AREA 2 RESIDENCIAL 96144 735 76,448 1764 1,514
AREA 3 RESIDENCIAL 37766 223 59,048 535 0,945
AREA 4 RESIDENCIAL 196883 441 22,399 1058 0,560
AREA 5 RESIDENCIAL 88572 177 19,984 425 0,499
i TERCIARIO
AREA 6 126844 0
EQUIPAMIENTOS
AMUR-PCA1 RESIDENCIAL 363038 825 22,725 1980 0,257
UE-PC1 RESIDENCIAL 98395 382 38,823 917 0,500
UE-PC2 RESIDENCIAL 17565 93 52,946 223 0,450
S-RTu3 RESIDENCIAL 165437 425 25,690 1020 0,350
S-RTu5 RESIDENCIAL 230997 800 34,632 1920 0,400
UE-CT1 RESIDENCIAL 20114 99 49,219 238 0,714
UE-CT2 RESIDENCIAL 2435 5 20,534 12 0,400
AMUR-COSTA2 RESIDENCIAL 135999 288 21,177 691 0,431
TOTALES RESIDENCIAL 1506328 4720 31,334 11328
NO RESIDENCIAL 126844 0
TOTAL CONSOLIDADO 1633172 4720 28,901 11328

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

POZO DE LA HIGUERA
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
ZONA uso SUPERFICIE M2 N° VIVIENDAS DEN. Viv/Ha N° HABITANTES EDIF. GLOBAL
UE-PH1 |RESIDENCIAL 14082 36 25,565 86 0,413
TOTAL NO CONSOLIDADO 14082 36 25,565 86
PULPI - EL CONVOY - LA FUENTE
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
ZONA uso SUPERFICIE M2 N° VIVIENDAS DEN. Viv/Ha N° HABITANTES EDIF. GLOBAL
UE-ALM1 RESIDENCIAL 24775 73 29,465 175 0,413
UE-ALM2 RESIDENCIAL 51299 150 29,240 360 0,413
UE-ALM4 RESIDENCIAL 13148 38 28,902 91 0,413
UE-PUL1 RESIDENCIAL 25459 114 44,778 274 0,413
UE-PUL2 RESIDENCIAL 11811 51 43,180 122 0,413
UE-PUL4 RESIDENCIAL 24559 104 42,347 250 0,412
UE-PUL5 RESIDENCIAL 31843 175 54,957 420 0,850
UE-PUL6 RESIDENCIAL 47208 259 54,864 622 0,800
UE-PUL7 RESIDENCIAL 5330 30 56,285 72 0,620
UE-PULS8 RESIDENCIAL 19333 85 43,966 204 0,413
UE-PUL9 TERCIARIO 20511 0 0 0,400
UE-PUL10 RESIDENCIAL 2696 16 59,347 38 0,517
UE-PUL11 RESIDENCIAL 1967 12 61,007 29 0,517
UE-SAL1 RESIDENCIAL 13490 57 42,254 137 0,413
UE-SAL2 RESIDENCIAL 16381 71 43,343 170 0,413
UE-SAL3 RESIDENCIAL 20798 88 42,312 211 0,413
UE-.SAL4 RESIDENCIAL 33315 144 43,224 346 0,413
UE-NOR1 RESIDENCIAL 15774 72 45,645 173 0,413
UE-NOR2 RESIDENCIAL 2899 9 31,045 22 0,400
UE-LF1 RESIDENCIAL 17191 74 43,046 178 0,413
UE-LF2a RESIDENCIAL 10353 45 43,466 108 0,413
UE-LF2b RESIDENCIAL 5409 24 44,370 58 0,413
UE-LF3 RESIDENCIAL 3846 16 41,602 38 0,413
UE-LF4 RESIDENCIAL 12220 55 45,008 132 0,413
UE-LF5 RESIDENCIAL 17312 92 53,142 221 0,517
UE-CA1a RESIDENCIAL 6485 23 35,466 55 0,413
UE-CA1b RESIDENCIAL 11412 39 34,175 94 0,413
UE-CO1 RESIDENCIAL 12548 32 25,502 77 0,413
UE-CO2 RESIDENCIAL 6027 16 26,547 38 0,413
TOTALES RESIDENCIAL 464888 1964 42,247 4713
TERCIARIO 20511 0 0
TOTAL NO CONSOLIDADO 485399 1964 42,247 4713
PILAR DE JARAVIA
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
ZONA uso SUPERFCIE M2 N° VIVIENDAS DEN. Viv/Ha N° HABITANTES EDIF. GLOBAL
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UE-JA1 RESIDENCIAL 10003 34 33,990 82 0,413
UE-JA2 RESIDENCIAL 14302 48 33,562 115 0,413
UE-CJA1 RESIDENCIAL 21705 107 49,297 257 0,537
CAPARROSES |RESIDENCIAL 91973 156 16,961 374 0,333
JURADOS RESIDENCIAL 56355 95 16,857 228 0,333
TOTAL NO CONSOLIDADO 194338 440 22,641 1056

ZONA COSTERA
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
ZONA uso SUPERFICIE M2 N° VIVIENDAS DEN. Viv/Ha N° HABITANTES EDIF. GLOBAL
AMUR-COSTA1 |RESIDENCIAL 1760000 3000 17,045 7200 0,179
UE-CT3 RESIDENCIAL 9954 33 33,153 79 0,413
UE-CT4 RESIDENCIAL 1705 6 35,191 14 0,413
UE-BV1 RESIDENCIAL 4990 10 20,040 24 0,400
UE-PAR1 RESIDENCIAL 62238 146 23,458 350 0,382
TOTALES RESIDENCIAL 1838887 3195 17,375 7668
TERCIARIO 0 0 0
TOTAL NO CONSOLIDADO 1838887 3195 18,050 7668
SUELO URBANIZABLE
PULPI - EL CONVOY - LA FUENTE
SUELO URBANIZABLE
ZONA uso SUPERFCIE M2 N° VIVIENDAS DEN. Viv/Ha N° HABITANTES EDIF. GLOBAL
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
S-PUL-R2 RESIDENCIAL 41907 133 31,737 319 0,310
S-PUL-R3 RESIDENCIAL 200515 784 39,099 1882 0,362
TOTAL URBANI. SECTORIZADO 242422 917 37,827 2201
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
S-PUL-R1(NS) |RESIDENCIAL 96636 212 21,938 509 0,300
S-PUL-R4(NS) |RESIDENCIAL 105000 231 22,000 554 0,300
S-GAS-R2(NS) |RESIDENCIAL 106640 240 22,506 576 0,300
TOTAL URBANI. NO SECTORIZADO 308276 683 22,155 1639
TOTAL URBANIZABLE 550698 1600 29,054 3840
PILAR DE JARAVIA
SUELO URBANIZABLE
ZONA uso SUPERFCIE M2 N° VIVIENDAS DEN. Viv/Ha N° HABITANTES EDIF. GLOBAL
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
S-AG2a RESIDENCIAL 400000 747 18,675 1793 0,176
S-AG2b RESIDENCIAL 425212 778 18,297 1867 0,155
TOTAL URBANI. SECTORIZADO 825212 1525 18,480 3660
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
S-JAR1(NS) RESIDENCIAL 38203 84 21,988 202 0,300
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;gg?bg;ig’g NO 38203 84 21,988 202
TOTAL URBANIZABLE 863415 1609 18,635 3862
ZONA COSTERA
SUELO URBANIZABLE
ZONA uso SUPERFCIE M2 N° VIVIENDAS DEN. Viv/Ha N° HABITANTES EDIF. GLOBAL
SUELO URBANIZABLE ORDENADO
S-RTu1 RESIDENCIAL 702430 1756 24,999 4214 0,300
S-RTu2 RESIDENCIAL 941928 2355 25,002 5652 0,300
S-RTu4 RESIDENCIAL 268368 875 32,604 2100 0,391
S-RTu6 RESIDENCIAL 839326 3000 35,743 7200 0,350
S-RTu8a RESIDENCIAL 75591 267 35,322 641 0,350
S-RTu12 RESIDENCIAL 93900 250 26,624 600 0,300
TOTAL URBANIZABLE ORDENADO 2921543 8503 29,104 20407
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
S-RTu8b RESIDENCIAL 55267 239 43,245 574 0,362
TOTAL URBANI. SECTORIZADO 55267 239 43,245 573,6
SUELO URBANI. NO SECTORIZADO
S-RTu7(NS) RESIDENCIAL 162000 21 13,025 506 0,200
S-RTu9(NS) RESIDENCIAL 74000 96 12,973 230 0,200
S-RTu10(NS) RESIDENCIAL 425530 533 12,526 1279 0,200
S-RTu11(NS) RESIDENCIAL 572669 744 12,992 1786 0,200
TOTAL URBANL O 1234109 wa| 12004 3502
TOTAL URBANIZABLE 4211009 10326 24,521 24782
RESUMEN
SUPERFICIE M2 N° VIVIENDAS N° HABITANTES
SUELO URBANO
CONSOLIDADO 5455378 14722 35335
NO CONSOLIDADO 2532706 5635 13523
TOTAL URBANO 7988084 20357 48858
SUELO URBANIZABLE
ORDENADO 2921543 8503 20407
SECTORIZADO 1122901 2681 6434
NO SECTORIZADO 1580678 2351 5642
TOTAL URBANIZABLE 5625122 13535 32484
TOTAL SUELO CLASIFICADO 13613206 33892 81342

Articulo 12. Areas de reparto y aprovechamiento medio en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e del Decreto 11/2008, se mantiene la delimitacién de las Areas de Reparto y el
consiguiente aprovechamiento medio del planeamiento general vigente, definido en el Capitulo 2 del Titulo VIl de las Normas
Urbanisticas del PGOU vigente, asi como en la regulacion al efecto de sus innovaciones, con la modificacion del coeficiente de
homogeneizaciéon de vivienda protegida que se establece en 0,90 para todas las Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano y
Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado que se relacionan en el Articulo 9 anterior.

2.- La denominacion de “aprovechamiento tipo” del PGOU vigente tendra la consideracion de “aprovechamiento medio”, segun
la regulacién contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.
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Articulo 13. Elementos y espacios de especial valor.

1.- Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica los espacios, ambitos o elementos que hayan sido objeto de
especial proteccién, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural forman parte de la ordenacién estructural. A estos
efectos, se consideran elementos de especial proteccion, los identificados en el Capitulo 7 del Titulo VI de las normas urbanisticas
del PGOU vigente con nivel de proteccion correspondiente, y en el plano de ordenacion estructural del municipio TM-01.

2.- En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios de especial proteccion son identificados en su categoria de suelo
correspondiente, quedando de este modo, integrados en la ordenacion estructural del PGOU resultante de la presente adaptacion
parcial.

3.- La ordenanza de aplicacion es la contenida en el Art. 6.7.4.2.- Especial Proteccion Ambiental o Etnoldgica de las Normas
Urbanisticas del vigente P.G.O.U.

A continuacion se relacionan los mismos.

PATRIMONIO INMUEBLE ARQUITECTONICO

- Iglesia Parroquial de San Miguel Arcangel. Inscrito en el CGPHA por Resolucion de 17 de Junio de 2002.

- Cortijo San Carlos o Cortijo Colorao. Inventario de Cortijos, Haciendas y Lagares. Provincia de Almeria — Direccién General
de Arquitectura de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

PATRIMONIO INMUEBLE ETNOLOGICO
- Estacion de Ferrocarril.

Articulo 14. Normas del suelo no urbanizable de especial proteccion.

1.- Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica las normas reguladoras de los suelos adscritos a las categorias
de suelo no urbanizable de especial proteccion seran las reguladas en las normativas sectoriales correspondientes, con
independencia de su inclusién o no en la normativa urbanistica.

2. La regulacion contenida en el Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense tienen en virtud de Ley prevalencia
sobre las determinaciones contenidas en la presente adaptacion parcial.

3. Las delimitaciones establecidas en Planimetria o disposiciones normativas contenidas en las Ordenanzas, PGOU o en el
presente Anexo que sean disconformes con la normativa sectorial que resulte de aplicaciéon se interpretaran de conformidad con
éstas.

4. De conformidad con lo establecido en el articulo 6 b) 2. del Decreto 11/2.008 se incluye la normativa urbanistica por
categorias de los suelos no urbanizables de especial proteccion, que quedara sustituida automaticamente por la que la sustituya o
modifique.

a) Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica

a.1.- Costas — Dominio Publico Maritimo Terrestre SNU-DP

Se estara a lo establecido en el articulo 5.2.4 del Capitulo 2 del Titulo V del vigente PGOU. En lo no regulado en el indicado
articulo se estara a lo siguiente:

La utilizaciéon del dominio publico maritimo-terrestre se regulara segun lo especificado en el Titulo Il de la Ley 22/1988 de
Costas.

Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas,
debiendo contar los usos permitidos en esta zona con la autorizacidon del érgano competente de la Comunidad Auténoma, de
conformidad con lo determinado en los articulos 48.1 y 49 del Real Decreto 1112/1992 por el que se modifica parcialmente el
Reglamento de la Ley de Costas.

Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley
de Costas, respectivamente, y el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo 30 para la zona de influencia.

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en zona de dominio publico o de
servidumbre, se regularan por lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir con las condiciones sefialadas en el articulo 44.6 de la Ley de
Costas y concordantes de su reglamento.

No se permiten aumentos de aprovechamiento en los suelos afectados por la zona de influencia, ni el presente procedimiento
ni en innovaciones que no tengan el alcance de revision, en todo caso, se debera justificarse lo establecido en el articulo 30 de la
Ley de Costas y el articulo 58 del Reglamento que la desarrolla, de tal manera que la densidad de edificacion ( m2/m2) no pueda
ser superior a la media del suelo urbanizable sectorizado en el término municipal.

En el caso de discrepancias entre las lineas de deslinde del dominio publico maritimo-terrestre y las lineas de proteccion, las
definidas en los expedientes de deslinde aprobados tendran preferencia, ante cualquier desajuste, sobre los reflejados en el
planeamiento.

En el desarrollo de los suelos localizados en el ambito de incidencia de la Ley de Costas se debera tener en cuenta las
limitaciones que establece su Titulo Il sobre los terrenos contiguos a la ribera del mar, por razones de proteccion del dominio
publico maritimo-terrestre.

a.2.- Ramblas y zonas con riesgo por avenidas SNU-RA

Se estara a lo establecido en el articulo 5.2.3 del Capitulo 2 del Titulo V del vigente PGOU.

El presente documento de Adaptacion Parcial no contiene una alteracion del planeamiento vigente que afecte al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de
servidumbre y policia.
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El presente documento de Adaptacién Parcial no comporta nueva demanda de recursos hidricos.

“Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas demandas de
recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrografica se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de
recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

El informe se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.

Lo dispuesto en este apartado sera también de aplicacion a los actos y ordenanzas que aprueben las entidades locales en el
ambito de sus competencias, salvo que se trate de actos dictados en aplicacidon de instrumentos de planeamiento que hayan sido
objeto del correspondiente informe previo de la Confederacion

a.3.- Lineas de transporte de energia

La ley 3/1995 del Sector Eléctrico determina la servidumbre de paso de energia eléctrica como servidumbre de caracter legal.
El Real Decreto 1955/2000 de 1 de diciembre.

a.4.- Vias Pecuarias SNU-P

Se estara a lo establecido en el articulo 5.2.5 del Capitulo 2 del Titulo V del vigente PGOU.

Normativa de aplicacion: Ley 3/1995 de 23 de marzo y Decreto 155/1998

Denominacioén Decreto de deslinde Publicacion en Boletin Anchura legal
Vereda Camino de Vera 09 Enero 1995 gg}: 2:2'2405__0;5;:;/11999955 15,00 m
Vereda de Los Charcones 09 Enero 1995 gg}g 2:2.2405__0;5;4/11999955 20,00 m
Vereda de La Fuente 09 Enero 1995 ggjg 2;2_2405__0;5;;1999955 15,00 m
Cafiada Real de la Costa 09 Enero 1995 ggjg 2;2_2405__0;5;;1999955 75,00 m

a.5.- Carreteras SNU-IN-C

Se estara a lo establecido en el articulo 5.2.6 del Capitulo 2 del Titulo V del vigente PGOU.

a.6.- Ferrocarril SNU-IN-F

Se estara a lo establecido en el articulo 5.2.6 del Capitulo 2 del Titulo V del vigente PGOU.

a.8.- Bienes de Interés Cultural SNU-Y

Se estara a lo establecido en el articulo 5.2.7 del Capitulo 2 del Titulo V del vigente PGOU, y Capitulo 7 del Titulo VI de las
Normas Urbanisticas del vigente P.G.O.U. (Especial Proteccion Arquitectonica)

En el Término Municipal de Pulpi como Suelo No Urbanizable con Proteccién por Legislacion Especifica SNU-Y se protegen
los siguientes bienes:

PATRIMONIO INMUEBLE ARQUITECTONICO

- Castillo Fortaleza de San Juan de Los Terreros y Entorno de Proteccion. Declarado BIC con la tipologia de Monumento por
Decretos de fechas 22/04/1949; 571/1963; 499/1973 y 22/06/1985. El entorno de proteccion aprobado por Decreto 231/2002 de
10 de septiembre.

b) Suelo No Urbanizable de Especial proteccién por planificacion territorial o urbanistica.

b.1.- Espacios Naturales Protegidos SNU-L

Las normas de proteccion de los Lugares de Interés Comunitario “Sierra Almagrera, Los Pinos y El Aguiléon” y “Rambla de Los
Arejos” vienen establecidas en la Directiva 1992/43/CEE de 21 de mayo y sus disposiciones de desarrollo. En consonancia con el
objetivo de dicha Directiva, la creacidon de una red coherente de Zonas de Especial Conservacion ( ZEC) denominada “ Natura
2.000”, se garantiza la biodiversidad de los habitat naturales y de la fauna vy flora silvestres del territorio de la Unién Europea.
Todas las zonas ZEPA estan incluidas en la red “ Natura 2000” ( RD 1997/1995).

En el término municipal de PULPI estan declarados los siguientes Lugares de Interés Comunitario:

CcODIGO DENOMINACION SUPERFICIE
ES6110012 LIC Sierras Almagrera, Los Pinos y El Aguilén 1215,1328 ha
ES6110016 LIC Rambla de Los Arejos 1,1675 ha

La normativa de aplicacidn para los suelos no urbanizables de especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica sera
la contenida en el Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense y las determinaciones contenidas en las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. (Art. 5.2.2 para SNU-L).

b.2.- Espacios Naturales Protegidos SNU-MF

Se corresponde con los terrenos protegidos por el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de Elementos
Protegidos de la Provincia de Almeria y recogidos en el Plan De Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense, se corresponde
con el ambito denominado Complejo Litoral de Interés Ambiental “Cala Reona” en el P.E.M.F.
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La normativa de aplicacion para los suelos no urbanizables de especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica sera
la contenida en el Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense y las determinaciones contenidas en las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. (Art. 5.2.1 para SNU-MF).

b.3.- Bienes de Interés Cultural SNU-YU

Se estara a lo establecido en el articulo 5.2.7 del Capitulo 2 del Titulo V del vigente PGOU, y Capitulo 7 del Titulo VI de las
Normas Urbanisticas del vigente P.G.O.U. (Especial Protecciéon Arqueoldgica)

En el Término Municipal de Pulpi como Suelo No Urbanizable con Proteccién por Legislacion Especifica SNU-YU se protegen
los siguientes bienes:

PATRIMONIO INMUEBLE ARQUEOLOGICO

- Los Charcones. Inventario de yacimientos Arqueolégicos de la Provincia de Almeria; Carta Arqueoldgica Municipal de Pulpi.

- Cuesta de Los Valeros. Inventario de yacimientos Arqueoldgicos de la Provincia de Almeria; Carta Arqueoldgica Municipal de
Pulpi.

- Almazara de Benzal. Carta Arqueoldgica Municipal de Pulpi.

- Cocedores. Carta Arqueoldgica Municipal de Pulpi.

- Cerro del Calvario. Carta Arqueoldgica Municipal de Pulpi.

- Galian. Carta Arqueoldgica Municipal de Pulpi.

- Jaravia — Loma Los Grajos. Carta Arqueolégica Municipal de Pulpi.

b.4.- Valores Paisajisticos y/o Proteccion de Laderas SNU-VP

La normativa de aplicaciéon para los suelos no urbanizables de especial proteccidon por Valores Paisajisticos y/o Proteccion de
laderas SNU-VP seran las contenidas en el Art. 5.2.2 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Articulo 15. Medidas que eviten la formacion de nuevos asentamientos.

Las medidas para evitar la formacién de nuevos asentamientos son las establecidas en el articulo 5.1.5 del Capitulo 1 del
Titulo V de las Normas Urbanisticas del PGOU, articulo 5.2.8.5.2 del Capitulo 1 del Titulo V de las Normas Urbanisticas del
PGOU y en el articulo 52.6 de la LOUA.

De conformidad con lo previsto en el articulo 78.4 de la LOUA el Ayuntamiento podra en cualquier momento delimitar areas
para el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto en suelo no urbanizable, con el objeto de regular o controlar procesos de
parcelacion en dicho suelo.

CAPITULO 4: SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION
DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 16. Dotaciones, edificabilidades y densidades de los sectores del suelo urbanizable.

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, la ordenacién de los sectores de suelo urbanizable sectorizado
y suelo urbano no consolidado, debera respetar las reglas sustantivas y estandares de ordenacioén previstos en el articulo 17 de la
LOUA, en relacion al uso global determinado para cada uno de ellos en el Anexo 1 de estas Normas.

CAPITULO 5: SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Articulo 17. Programacion y gestion de la ordenacidon estructural.

1.- A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre la determinacién las previsiones generales de
programacion y gestion de los elementos o determinaciones de la ordenacion estructural, se mantienen los plazos generales de
ejecucion de las actuaciones contempladas en el articulo 1.1.5 del Capitulo 1 del Titulo | del vigente PGOU vigente, y los
establecidos por sus innovaciones, y los contenidos en el planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente.

2.- Conforme a lo establecido en el articulo 6.b) del Decreto 11/2008, se definen los siguientes usos incompatibles y
condiciones para su sectorizacion del Suelo Urbanizable No Sectorizado:

Los ambitos clasificados como Suelo Urbanizable No Sectorizado en el vigente P.G.O.U. y en la presente AdP son los
siguientes:

SECTOR USO CARACTERISTICO EDIF. GLOBAL VIV/HA
S-PUL-R1(NS) RESIDENCIAL 0,30 22
S-PUL-R4(NS) RESIDENCIAL 0,30 22
S-GAS-R2(NS) RESIDENCIAL 0,30 22
S-JAR1(NS) RESIDENCIAL 0,30 22
S-RTu7(NS) RESIDENCIAL 0,20 13
S-RTu9(NS) RESIDENCIAL 0,20 13
S-RTu10(NS) RESIDENCIAL 0,20 13
S-RTu11(NS) RESIDENCIAL 0,20 13
S-CAM(NS) CAMPING 0,02604 0

En los sectores de uso caracteristico Residencial, se considera incompatible el uso Industrial, excepto en su categoria primera.
En el Sector de uso caracteristico CAMPING, el unico uso permitido es el de camping, siendo cualquier uso no vinculado al
caracteristico considerado incompatible.
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Respecto a la programacion de los sectores con uso residencial se establecen las siguientes condiciones:

Sectores del conjunto de Pulpi, Convoy, La Fuente: El grado de desarrollo de la urbanizacién del resto del Suelo Urbanizable
ha de ser del 80% y la consolidacién por la edificacion del 50 %.

Sectores de la Zona Costera: El grado de desarrollo de la urbanizacion del resto del Suelo Urbanizable ha de ser del 80% y la
consolidacion por la edificacion del 50 %. Los Sistemas Generales de la Zona Costera, referentes a Abastecimiento de Agua
Potable, Suministro de Energia Eléctrica y Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales, han de estar ejecutados al 100%

Sectores de Pilar de Jaravia: El grado de desarrollo de la urbanizacién del resto del Suelo Urbanizable ha de ser del 75 % y la
consolidacion por la edificacion del 40%. Los Sistemas Generales de la Zona Costera, referentes a Abastecimiento de Agua
Potable, Suministro de Energia Eléctrica y Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales, han de estar ejecutados al 100 %

Sector S-CAM(NS): Dado el uso caracteristico del sector, con uso exclusivo de Camping de Primera Categoria, no se
establecen condiciones de programacion de sectorizacion, siendo posible su sectorizaciéon en cualquier momento, sin depender
del desarrollo de otros tipos de suelo.

CAPITULO 6: DETERMINACIONES CON CARACTER DE NORMA DERIVADAS DEL PLAN DE ORDENACION DEL
TERRITORIO SUBREGIONAL

Articulo 18.

1.- Los Planes de Ordenacién del Territorio de ambito subregional establecen los elementos basicos para la organizacion y
estructura del territorio en su ambito, siendo el marco de referencia territorial para el desarrollo y coordinacion de las politicas,
planes, programas y proyectos de las Administraciones y Entidades Publicas asi como para las actividades de los particulares.

2.- Las actividades de planificacion o de intervencion singular, que por su incidencia en la Ordenacion del Territorio se
relacionan en el anexo de la Ley 1/1994 de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, quedaran
sometidas a lo que para cada supuesto establezca la legislacion vigente.

3.- La actuacién de las Administraciones Publicas se regira a efectos de esta Ley por los principios de planificacion,
participacion, cooperacion y coordinacion, y garantizara la plena aplicacion y efectividad de los instrumentos y procedimientos en
ella establecidos, sin perjuicio del respeto a las competencias atribuidas a cada una de ellas.

4.- Las normas contenidas en el Plan de Ordenacién del Territorio Subregional son determinaciones de aplicacion directa
vinculantes para las Administraciones Publicas y para los particulares, en los suelos urbanizables y no urbanizables.

5.- Las Directrices son determinaciones vinculantes en cuanto a sus fines. Con sujecion a ellas, los drganos competentes de
las Administraciones Publicas a quienes corresponda su aplicacion estableceran las medidas concretas para la consecucién de
dichos fines que seran respetados en el desarrollo del planeamiento en vigor y las innovaciones futuras de planeamiento.

6.- Por aplicacion del articulo 56 del Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense (POTLA), en los Espacios
Naturales Protegidos referidos en Articulo 14, con independencia de lo establecido en el articulo 5.2.2 de las Normas Urbanisticas
del vigente PGOU, se prohiben:

a.- Las nuevas roturaciones agricolas y los aprovechamientos agrarios intensivos.

b.- La apertura de nuevos caminos o carreteras que provoquen la creacion de taludes o terraplenes de mas de dos metros de
desnivel visible.

c.- Los nuevos tendidos aéreos y grandes instalaciones de telecomunicaciones, con la salvedad de aquellos incluidos en los
pasillos de infraestructuras definidos en el POTLA.

d.- Los parques de aerogeneradores, y las instalaciones de generacién de energia solar con una superficie de paneles superior
a 100 metros cuadrados.

En las cortijadas o edificaciones ubicadas en los Espacios Naturales Protegidos solo se permitira la rehabilitacion de las
edificaciones existentes, sin incrementos de volumen superiores a los derivados de la necesidad de adaptacién a las condiciones
de higiene y confort.

Las infraestructuras e instalaciones que discurran o se ubiquen en estas zonas adoptaran las opciones que presenten menor
impacto en el medio y garanticen una mayor integracion en el paisaje. Las edificaciones y accesos a ellas vinculadas se
ejecutaran siempre y cuando no se modifique la topografia ni las condiciones de la flora y fauna, se resuelvan los vertidos y se
aporte un estudio de integracion paisajistica.

Las nuevas concesiones de actividades extractivas o la ampliaciéon de las existentes incluiran en el tramite de evaluacion
ambiental un estudio de integracion paisajistica.

7.- Por aplicacion del articulo 69 del POTLA, en los tramos de costa no balizados, se entendera por zona de bafio la que ocupa
una franja de mar adjunta a la costa de una amplitud de 200 metros en playas y de 50 metros en el resto de la costa que no sea
playa.

Estaras prohibida cualquier tipo de navegacion propulsada a vela o motor, incluida las tablas de windsurf, en la zona maritima
de bafo.

Se se permitira el fondeo de embarcaciones en las zonas que para ese fin se delimiten.

8.- Por aplicacién del articulo 70 del POTLA, no se permite ningun vertido de aguas residuales sin depurar al Dominio Publico
Maritimo Terrestre.

CAPITULO 7:  DISPOSICIONES RELATIVAS A LA CONSIDERACION DE MUNICIPIO DE RELEVANCIA TERRITORIAL.

Articulo 19.
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1.- El municipio de PULPI tiene reconocida la consideracién de Relevancia Territorial de conformidad con el Decreto 150/2003
de 10 de junio.

La red de trafico motorizado estd compuesta por la totalidad de las carreteras, calles y caminos del término municipal de Pulpi.

La unica zona considerable como Red Peatonal existente en el municipio de Pulpi se corresponde con el Espacio Libre Publico
existente en la zona costera de Pulpi conformada por el Paseo Maritimo de San Juan de Los Terreros.

Las unicas zonas de aparcamiento general previstos en el término municipal de Pulpi son las zonas de aparcamiento de
vehiculos previstos en San Juan de Los Terreros, vinculados a la actividad de la playa. Estas zonas se dibujan en los planos de
Informacion de ALINEACIONES- EQUIPAMIENTOS- RESERVA PARA DOTACIONES “COSTA-I-2 -1 de 5"y “COSTA-I-2-4
de 5” en el Sistema General de Espacios Libres denominado Parque Litoral.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. Alcance del planeamiento aprobado.

1.- A los efectos previstos en el articulo 2 de estas Normas Urbanisticas, se considera “planeamiento aprobado” al
planeamiento de desarrollo de actuaciones previstas en el planeamiento general del municipio, que haya sido aprobado
definitivamente, y asi reconocido en los planos de ordenacion estructural.

2.- Dicho planeamiento se considera integrante del planeamiento general, en lo relativo a la determinacion de la ordenacién
detallada de los sectores adscritos a la categoria de suelo urbanizable ordenado, de sistemas generales ejecutados, o de areas
de reforma interior, en su caso.

3.- La situacién anterior se mantendra en tanto dichos instrumentos de planeamiento no sean expresamente derogados por el
planeamiento general.

SEGUNDA. Interpretacion de los preceptos del planeamiento general vigente en relacion a la entrada en vigor de la
LOUA.

1.- Conforme a lo previsto en la Disposicion Transitoria Segunda.1 de la LOUA, y hasta tanto no se produzca la total
adaptacion del planeamiento general vigente a esta Ley, o se efectie su Revisidn, y sin perjuicio de lo establecido en su
Disposicion Transitoria Primera.1, en la interpretacion de los instrumentos de planeamiento vigentes se aplicaran las siguientes
reglas:

Las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos de la LOUA de inmediata y directa aplicacion seran
inaplicables.

Todas las disposiciones restantes se interpretaran de conformidad con la LOUA.

DISPOSICION ADICIONAL

PRIMERA. Conformidad a la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el planeamiento de desarrollo
y proyectos que deriven de planeamiento anterior a la Ley 7/1994 deberan someterse a Evaluacion Ambiental (puntos 12.7 y 12.8
del Anexo | de la Ley 7/2.007). Esta prevision, en el caso de ser aplicable, debera contenerse en el anexo normativo de la
adaptacion parcial.

SEGUNDA. Articulos del planeamiento general inaplicables.

1.- De acuerdo con lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda de la LOUA, son inaplicables las Fichas de
planeamiento de desarrollo (Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano y Sectores en Suelo Urbanizable Sectorizado por la
prevision de reserva de terrenos para vivienda protegida y cumplimiento de los estandares minimos del articulo 17 de la LOUA. El
resto, se interpretara de acuerdo con la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

ANEXO 1: FICHAS ADAPTADAS Y CORREGIDAS DE LAS UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO.
UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-ALM1

SITUACION: Al Norte del nucleo de PULPI, lindando por el Este con la carretera AL-620, por el Sur con la Unidad UE-ALM2 y
por el resto de los limites con terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccion por valores agricolas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..cooeiiiiieieeeereeeeee e 24.775 M2

CESION ESPACIO LIBRE ..., 2.690 M2

S P S 382 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cooeeeveeeieeen. 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO ....coiviiiiiiiiniiieee, 9.910 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 6.937 M2
VPO ..... 3.303 M2
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USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3) No
son de aplicacién los parametros de parcela minima y edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 40 Viv.

VPO ....... 33 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 51 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

En el frente de la carretera AL-620 la edificacion se situara a una distancia minima de la arista exterior de la calzada de 25,00
metros, destinandose los terrenos situados entre la alineacién oficial y la alineacion de la edificacién a Espacios Libres Privados,
formando parte de los retranqueos obligatorios de fachada.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-ALM2

SITUACION: Al Norte del nucleo de PULPI, lindando por el Este con la carretera AL-620, por el Norte con la Unidad UE-ALM1,
Sur con la Unidad UE-ALM2 y por el resto de los limites con terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccion por
valores agricolas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 51.299 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveveeeeeeeeeveeennen 5.456 M2

S P S 905 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......c.cooveveeeeeerennn 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccoiiiiiiiiieeee, 20.520 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 14.364 M2
VPO ..... 6.840 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3) No

son de aplicacién los parametros de parcela minima y edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 82 Viv.

VPO ....... 68 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluirda una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 106 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

En el frente de la carretera AL-620 la edificacion se situara a una distancia minima de la arista exterior de la calzada de 25,00
metros, destinandose los terrenos situados entre la alineacién oficial y la alineacion de la edificacién a Espacios Libres Privados,
formando parte de los retranqueos obligatorios de fachada

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-ALM3
SITUACION: Al Norte del nicleo de PULPI, lindando por el Este con la Rambla de Nogantes, por el Norte con la Unidad UE-
ALM2, por el Sur con la Unidad de Ejecucion UE-ALM4 y Suelo clasificado No Urbanizable de Proteccién por valores agricolas, al

igual que por el lindero Oeste.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..ot 39.865 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cooooviecveeeececie s 4.500 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cccoovvveveverennen 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES
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EDIFICABILIDAD BRUTA .....c.ooiiiiieeerieeeeeine 0,40 M2/M2

USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién la Ordenanza de Ensanche Extensivo (SU-R5b), tal como
se refleja en el Plano de Zonificacion. No son de aplicacion los parametros de parcela minima y edificabilidad contenido en las
Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 64 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES
Los parametros de la Ordenanza SU-R5b referentes a Fachada y Diametro Inscrito Minimo se podran reducir a un minimo de

Doce metros (12,00 m.).
Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un nimero de 64 plazas, que obligatoriamente se preveran en el
interior de las parcelas edificables.

ESTUDIO DE DETALLE APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 16/03/2004 (B.O.P., N° 89 DE 10/05/2004)
UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-ALM4
SITUACION: Al Norte del nucleo de PULPI, lindando por el Este con la Rambla de Nogantes, por el Norte con la Unidad de
Ejecucion UE-ALMS3, por el Sur con Suelo Urbano Consolidado y por el Oeste con terrenos clasificados como Suelo No

Urbanizable de Proteccion por valores agricolas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 13.148 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveveeeeeveeereeeenen 1.415 M2

S P S 215 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveveerernn 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccoiiiiiiiiieeee, 5.259 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 3.681 M2
VPO ..... 1.753 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3) No

son de aplicacién los parametros de parcela minima y edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 21 Viv.

VPO ....... 17 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 27 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-PUL1

SITUACION: Al Noreste del ntcleo de PULPI, lindando por el Oeste con la carretera AL-620 y Suelo Urbano Consolidado, Sur
con la Unidad UE-PUL2 y por el Este muro denominado “El Comun” y terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de
Proteccion por valores agricolas y por riesgos por avenidas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..ooooiiiiiieeeertreee e 25.459 M2

CESION ESPACIO LIBRE ..., 2.635 M2

S P S 522 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cooveveveeeeeeen. 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES
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APROVECHAMIENTO .....ccoviiiiiiiieeee, 10.184 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 7.129 M2
VPO ..... 3.395 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 81 Viv.

VPO ....... 33 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... COOPERACION.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 52 plazas. que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-PUL2

SITUACION: Al Noreste del nticleo de PULPI, lindando por el Norte con la Unidad UE-PUL1, Sur con la Unidad UE-PUL3,
Oeste con Suelo Urbano Consolidado y por el Este con el muro denominado “El Comun” y terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable de Proteccion por valores agricolas y por riesgos por avenidas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..ot 11.811 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveeieeeereeereeennen 1.309 M2

S P S 155 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveeeeeeennn 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccoviiiiiieieeee, 4.724 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 3.307 M2
VPO ..... 1.575 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 36 Viv.

VPO ....... 15 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... COOPERACION.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 24 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-PUL3

SITUACION: Al Noreste del nucleo de PULPI, lindando por el Norte con la Unidad UE-PUL2, por Este y Sur con Suelo Urbano
Consolidado y por el Este muro denominado “El Comun” y terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccion por
valores agricolas y por riesgos por avenidas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..ottt 27.070 M2

CESION ESPACIO LIBRE ..., 1.550 M2

CESION S.LP.S. oot 1.335 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cooeieveieeeeen. 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES
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EDIFICABILIDAD BRUTA ......ooiiiieeeerieeee e 0,40 M2/M2

USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal
como se refleja en el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 78 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION ................... COOPERACION.

3.- OTRAS CONDICIONES
Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 78 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, anejas al viario,

un maximo de 39 de aparcamiento, el resto de ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHAS 06/09/2005 Y 07/03/2006 (B.O.P., N° 97
DE 24/05/2006)

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-PUL4
SITUACION: A Levante y centrado en el nicleo de PULPI, lindando por el Este con el muro denominado “El Comun” y
terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccidn por valores agricolas y por riesgos por avenidas, por el Sur con la

Unidad UE-PULS5, y por el resto de las orientaciones con Suelo Urbano Consolidado.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 24.559 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocoovevevevieeeeeeeereeennen 2.500 M2

S P S 545 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveeeeeenn 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccoiiiiiiieieeee, 9.824 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 6.877 M2
VPO ..... 3.275 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacidn las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 72 Viv.

VPO ....... 32 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 51 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-PUL5
SITUACION: A Levante y en situacién centrada en el nicleo de PULPI, lindando por el Norte con la Unidad UE-PUL4, Sur con
la Unidad UE-PULG6, Oeste con Suelo Urbano Consolidado y Avenida de Andalucia y por el Este con el muro denominado “El

Comun” y terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccion por valores agricolas y por riesgos por avenidas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..ottt 31.843 M2

CESION ESPACIO LIBRE ..., 3.350 M2

CESION S.LP.S. oot 1.120 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ....c.cooeveveeeeeen. 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ..o 0,85 M2/M2
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USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2) y
Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal como se refleja en el Plano de Zonificaciéon. No es de aplicacién el parametro de
edificabilidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 175 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

En las parcelas en las que se prevé la aplicacion de la Ordenanza SU-R2 la altura maxima permitida es de Tres Plantas
(PB+2P)

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en un nimero de 175 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, anejas al
viario, un maximo de 87 de aparcamiento, el resto de ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

ESTUDIO DE DETALLE APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 21/07/2006 (B.O.P., N° 008 DE 13/01/2011)
UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-PUL6
SITUACION: A Levante y en situacién centrada en el nicleo de PULPI, lindando por el Norte con la Unidad UE-PUL5, Este con
la Unidad UE-PUL7, Sur con la Unidad UE-PUL8 y Oeste con la Rambla de Nogantes y. Es una Unidad de Ejecucién discontinua

ya que se encuentra atravesada de Norte a Sur por la Avenida de Andalucia.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 47.208 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......c.cooveveveeeeeeereeereeeenen 16.443 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cccooveveveeeeeeeenn 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ......ooiiiiieeecieeeeeine 0,80 M2/M2

USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2) y
Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal como se refleja en el Plano de Zonificacién. No es de aplicacién el parametro de
edificabilidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 259 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION .......c........... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

En las parcelas en las que se prevé la aplicacion de la Ordenanza SU-R2 la altura maxima permitida es de Tres Plantas
(PB+2P)

Se incluira una previsiéon de plazas de aparcamiento en un nimero de 259 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, anejas al
viario, un maximo de 129 de aparcamiento, el resto de ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

ESTUDIO DE DETALLE APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 06/09/2005 (B.O.P., N° 197 DE14/10/2005)
UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-PUL7
SITUACION: A Levante y en situacién centrada en el nicleo de PULPI, lindando por el Norte con la Unidad UE-PULS5, Sur con
la Unidad UE-PULS8, Oeste con la Unidad UE-PULS, y por el Este con el muro denominado “El Comun” y terrenos clasificados

como Suelo No Urbanizable de Proteccién por valores agricolas y por riesgos por avenidas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..coooiiiiieieeevreeee e 5.330 M2

CESION ESPACIO LIBRE ...t 991 M2

S P S M2

CESION USOS LUCRATIVOS .....ccooveveieeiern 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccoiiiiiiiiiieeeee, 3.198 UA

TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 2.239 M2

VPO ..... 1.066 M2
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USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de
aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 20 Viv.

VPO ....... 10 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ..... Estudio de Detalle para la Ordenacion de Volumenes , localizacion del Suelo
Dotacional Publico y del Suelo correspondiente a la Cesion de Aprovechamiento Lucrativo, y Proyecto de obras Complementarias
de Urbanizacién simultaneo con Proyecto de Edificacion de toda la parcela edificable

SISTEMA DE ACTUACION .......c........... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 22 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

El Espacio Libre se situara centrado en la manzana resultante y colindante con el Espacio Libre de UE-PUL6

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-PULS8

SITUACION: A Levante y centrado en el nicleo de PULPI, lindando por el Este con el muro denominado “El Comun” y
terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccién por valores agricolas y por riesgos por avenidas, por el Sur con la
carretera AL-6101, por el Norte con las Unidades UE-PUL6 y UE-PUL7, y por el resto de las orientaciones con Suelo Urbano
Consolidado.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 19.333 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveeieeeeveeereeennen 2.110 M2

S P S 287 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveeererean 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccoiiiiiiieieeee, 7.733 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 5.413 M2
VPO ..... 2.578 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 60 Viv.

VPO ....... 25 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 40 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-PUL9

SITUACION: A Poniente y en situacion centrada en el ntcleo de PULPI, lindando por el Norte con la carretera AL-6101, Oeste
Rambla de Nogantes, y por el resto de las orientaciones con Suelo Urbano Consolidado.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ...oooiiiiiieeeereeeee e 20.511 M2

CESION ESPACIO LIBRE ..o, 2.895 M2

S P S M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......coeieveeeeeeen. 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ..o 0,40 M2/M2
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USO GLOBAL ............... Terciario, siéndole de aplicacion las Ordenanzas de Uso Terciario (SU-TE). No es de
aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... - Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento publico en un nimero de 41 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-PUL10

SITUACION: En el barrio de La Amistad, lindando por el Norte con la Calle Solidaridad y por el Sur con la Calle Agata, y por
resto de las orientaciones con Suelo Urbano Consolidado. El objeto de esta Unidad de Ejecucion es la apertura de una calle que
una las antes referenciadas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..ot 2.696 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveveeeeereeeeeeeeeen 417 M2

S P S M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveeeeeernn 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccoiiiiiiiiieeee, 1.348 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 944 M2
VPO ..... 449 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 12 Viv.
VPO ....... 4 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Estudio de Detalle para la Ordenacion de Volumenes , localizacion del Suelo
Dotacional Publico y del Suelo correspondiente a la Cesion de Aprovechamiento Lucrativo, y Proyecto de Obras Ordinarias de
Urbanizacién simultaneo con Proyecto de Edificacion de la totalidad de las parcelas.

SISTEMA DE ACTUACION .......c........... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en un numero de 7 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-PUL11

SITUACION: En el barrio de La Amistad, lindando por el Norte con la anchuras de terrenos comunes y por el Sur con la

Rambla de Nogantes, lindando por el resto de las orientaciones con Suelo Urbano Consolidado. El Objeto de esta Unidad es la
apertura de una calle que una la prevista en la UE-PUL10 y la Calle el Retiro (Rambla)

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..ooeiieiiiiiiee e 1.967 M2
CESION ESPACIO LIBRE ......ocvvveveceeeeieeeen, 304 M2
S P S M2
CESION USOS LUCRATIVOS ......cocoovevevereeerennan 10% de la Superficie

Edificable.
2.- CONDICIONES GENERALES
APROVECHAMIENTO ....ccooiiiiiiiiiiieeeee, 984 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 688 M2

VPO ..... 328 M2

USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
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NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 9 Viv.

VPO ....... 3 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Estudio de Detalle para la Ordenacion de Volumenes , localizacion del Suelo
Dotacional Publico y del Suelo correspondiente a la Cesion de Aprovechamiento Lucrativo, y Proyecto de Obras Ordinarias de
Urbanizacién simultaneo con Proyecto de Edificacion de la totalidad de las parcelas.

SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES
Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en un numero de 5 plazas, que se completara con una plaza de

aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-SAL1

SITUACION: A Levante y en situacién centrada en el nuicleo de PULPI, lindando por el Oeste con la carretera AL-610, Este
con linea férrea, Sur Unidad de Ejecucion UE-SAL2 y Norte con Suelo Urbano Consolidado.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 13.490 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveeeeeeeveeeveeeenen 1.369 M2

S P S 303 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveveeereeean 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccoviiiiiiiieeee, 5.396 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 3.777 M2
VPO ..... 1.799 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 40 Viv.

VPO ....... 17 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 28 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-SAL2

SITUACION: A Levante y en situacién centrada en el nucleo de PULPI, lindando por el Oeste con la carretera AL-610, Este
con linea férrea, Sur Unidad de Ejecucion UE-SAL3 y Norte Unidad de Ejecucion UE-SAL1.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..ot 16.381 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......coovovvecieiiececveas 1.640 M2

S P S 391 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......ccoovvveverereianen 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO ....ocoiiiiiiiiieieeeee, 6.552 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 4.587 M2
VPO ..... 2.184 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 50 Viv.
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VPO ....... 21 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 34 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-SAL3

SITUACION: A Levante y en situacion centrada en el nicleo de PULPI, lindando por el Oeste con la carretera AL-610, Este y
Sur Unidad de Ejecucion UE-SAL4 y Norte Unidad de Ejecucion UE-SAL2.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..ot 20.798 M2

CESION ESPACIO LIBRE ......cocooveveveveeeeeveeereeeeeen 1.832 M2

S P S 747 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveveeeeeenn 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccoiiiiiiiiieeee, 8.319 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 5.823 M2
VPO ..... 2.773 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 61 Viv.

VPO ....... 27 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 43 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-SAL4
SITUACION: A Levante y en situacién centrada en el nicleo de PULPI, lindando por el Oeste con la carretera AL-610 Y
Unidad de Ejecucion UE-SAL3, Este Suelo Urbanizable No Sectorizado S-GAS-R2 (NS) Norte Unidad de Ejecucién UE-SAL3 y

linea férrea y Sur Suelo Urbano Consolidado de la barriada de La Gasolinera.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..ooeiieiiiiiiee e 33.315 M2

CESION ESPACIO LIBRE ......ocveveveeeeeeeeeeen, 2.066 M2

S P S 2.065 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .....c.cooeveveieieeen. 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO ....ocoiiiiiiiiiiieeeeeee, 13.326 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 9.328 M2
VPO ..... 4.442 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 100 Viv.
VPO ....... 44 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
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SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 69 plazas. aparcamiento, que se completara con una
plaza de aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las
parcelas edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-NOR1

SITUACION: Al Norte del nticleo de La Fuente, en el paraje de La Noria, lindando por Sur con Suelo Urbano Consolidado, Este
con la Unidad de Ejecucion UE-NOR2 y Sector de Suelo Urbanizable S-GAS-R2 (NS) y por el Norte con encauzamiento de
desagiie de “El Comun”.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 15.774 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveveeeeeeeeereeeeeen 1.600 M2

S P S 356 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveeeeeeenan 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....coiiiiiiieeeee, 6.310 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 4.417 M2
VPO ..... 2.103 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 51 Viv.

VPO ....... 21 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Dada la cercania de la Unidad con el encauzamiento del desagiie de “El Comun”, se modificaran las rasantes naturales del
terreno, elevandolas, de forma que estas se sitlen a una altura minima de 2,50 metros respecto al fondo del encauzamiento.

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 33 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-NOR2

SITUACION: Al Norte del nucleo de La Fuente, en el paraje de La Noria, lindando por Sur con Suelo Urbano Consolidado,
Oeste con la Unidad de Ejecuciéon UE-NOR1 y por el resto de las orientaciones con terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable de Proteccion por valores agricolas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..ooeiiiiiiiieeeecee e 2.899 M2

CESION ESPACIO LIBRE ..., 293 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......coeveveiereen. 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ... 0,40 m2/m2

USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal
como se refleja en el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 9 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.
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3.- OTRAS CONDICIONES
Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un nimero de 9 plazas. Todas las plazas de aparcamiento se preveran

en el interior de las parcelas edificables.

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 18/07/2007 (B.O.P., N° 202- DE
21/10/2010)

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-LF1

SITUACION: Al Noroeste del nticleo de La Fuente, lindando por el Oeste con la antigua carretera AL-610, por el Sur con la
Unidad de Ejecucion UE-LF2, y por el resto de las orientaciones con terrenos clasificados como Suelo Urbano consolidado.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 17.191 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......c.coovevevevieeeereeereeeneen 1.720 M2

S P S 412 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveeeeeenenn 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccoiiiiiiieieeee, 6.876 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 4.813 M2
VPO ..... 2.292 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 52 Viv.

VPO ....... 22 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 36 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-LF2a

SITUACION: A poniente del ntcleo de La Fuente, lindando por el Oeste con la Unidad de Ejecucion UE-LF2b, por el Sur con la
Unidad de Ejecucion UE-LF4, por el Este con la Unidad de Ejecucion UE-LF3 y por el Norte con la Unidad de Ejecuciéon UE-LF1.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 10.353 M2

CESION ESPACIO LIBRE ......cocooveveveeeeeeeveeeeeeeeeen 1.135 M2

S P S 149 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .....cocooeieveeeieeen. 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO ....ccooiviiiiiiiieieeeee, 4.141 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 2.899 M2
VPO ..... 1.380 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 32 Viv.

PO ....... 13 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES
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Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en un numero de 22 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-LF2b

SITUACION: A poniente del nticleo de La Fuente, lindando por el Oeste con la carretera AL-610, por el Sur con la Unidad de
Ejecucion UE-LF4, por el Este con la Unidad de Ejecucion UE-LF2a y por el Norte con la Unidad de Ejecucion UE-LF1.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..ot 5.409 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocoovevevevieeeeeeeeveeeneen 540 M2

S P S 131 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveeerernn 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccoiiiiiiiiieeee, 2.164 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 1.515 M2
VPO ..... 721 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 17 Viv.

VPO ....... 7 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 11 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-LF3

SITUACION: Al Sur del ntcleo de La Fuente, lindando por el Oeste con la Unidad de Ejecucién UE-LF2a y por el Sur con
terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccién por valores agricolas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..ot 3.846 M2

CESION ESPACIO LIBRE ......cocooveveveeeeeeeeeeeeeeeeeen 477 M2

S P S M2

CESION USOS LUCRATIVOS ....cocvoeieveieieeen. 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO ....ocoiiiiiiiiieieeeeee, 1.538 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 1.077 M2
VPO ..... 513 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 11 Viv.

VPO ....... 5 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en un numero de 8 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.
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UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-LF4

SITUACION: Al Sur del nucleo de La Fuente, lindando por el Oeste con la carretera AL-610, por el Norte con las Unidades de
Ejecucion UE-LF2a y UE-LF2b, y por el Sur con terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccion por valores
agricolas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 12.220 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveveeeeeeeeereeeeeen 1.275 M2

S P S 240 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveeeeeenan 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....coiiiiiiieiecee, 4.888 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 3.422 M2
VPO ..... 1.629 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 39 Viv.

VPO ....... 16 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 26 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

En el frente de la carretera AL-620 la edificacion se situara a una distancia minima de la arista exterior de la calzada de 25,00
metros, destinandose los terrenos situados entre la alineacion oficial y la alineacion de la edificacién a Espacios Libres Privados,
formando parte de la parcela edificable, considerandose retranqueo obligatorio.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-LF5

SITUACION: Al Sureste del nuicleo de La Fuente, lindando por el Oeste con el area de mantenimiento de la ordenacién AMUR-
LF1, y por levante con terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccién por valores agricolas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 17.312 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveveeeeeveeereeeenen 2.000 M2

S P S 684 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .....cocooiieveeeeeeen. 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO ....ocooiiiiiiiiiiieeeee, 8.656 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 6.059 M2
VPO ..... 2.885 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de

aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas; la altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 69 Viv.

VPO ....... 29 Viv
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES
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Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 45 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-CA1a

SITUACION: Al Suroeste del nicleo de Pulpi, en la Barriada de “Los Canos”, lindando por levante con la carretera de Pulpi a El
Convoy, por Norte y Sur con la Unidad de Ejecucion UE-CA1b, y por el Oeste con el limite del Suelo No Urbanizable de
Proteccion por valores agricolas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..ot 6.485 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocoovevevevieeeeeeeeeeeeneen 804 M2

S P S M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveeeerenen 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....coiiiiiiiiieeee, 2.594 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 1.816 M2
VPO ..... 865 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3) No

son de aplicacién los parametros de parcela minima y edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 15 Viv.

VPO ...... . 8Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento publicas en un ndmero de 13 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-CA1b

SITUACION: Al Suroeste del nucleo de Pulpi, en la Barriada de “Los Canos”, lindando por levante con la carretera de Pulpi a El
Convoy, por Norte y Sur con la Unidad de Ejecucion UE-CA1a, y por el Oeste con el limite del Suelo No Urbanizable de
Proteccion por valores agricolas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 11.412 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveveeeeereeereeeeeen 1.305 M2

S P S 110 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......coeeieveeeieeee. 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO ..o, 4.565 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 3.195 M2
VPO ..... 1.522 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3) No

son de aplicacién los parametros de parcela minima y edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 24 Viv.

VPO ....... 15 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES
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Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento publicas en un ndmero de 24 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-CA2

SITUACION: Al Suroeste del nicleo de Pulpi, en la Barriada de “Los Canos”, lindando por poniente con la carretera de Pulpi a
El Convoy, por Norte Este con resto de Suelo Urbano, y por el Sur con con Suelo Apto para Urbanizar.
S-PUL-R2

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 10.475 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveveeeeeverereeeeeen 1.106 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocoovevevereeeennan 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ......ooiiiiieeecieeeeeine 0,60 M2/M2

USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal
como se refleja en el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 47 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION .......c........... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES
Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 47 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, anejas al viario,

un maximo de 20 de aparcamiento, el resto de ellas se situaran en el interior de las parcelas edificables.

ESTUDIO DE DETALLE APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 16/03/2004 (B.O.P., N° 66 DE05/04/2004 y N° 76 DE
21/04/2004)

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-CO1

SITUACION: A levante de la Barriada de “El Convoy”, lindando por levante con el alcor de la rambla de Nogantes, por el Sur
con la Unidad de Ejecucién UE-CO2 y por el Oeste con el resto del Suelo Urbano de la barriada.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 12.548 M2

CESION ESPACIO LIBRE ......cocooveveveveeeeeverereeeenen 1.370 M2

S P S 186 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .....cocooeieveeeieeen. 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....cooiiiiiiiiiiiiiceeen 5.019 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 3.513 M2
VPO ..... 1.673 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3) No

son de aplicacién los parametros de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 16Viv.

VPO ....... 16 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un nimero de 26 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.
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UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-CO2

SITUACION: A levante de la Barriada de “El Convoy”, lindando por levante con la carretera de acceso a la barriada, por el
Norte con la Unidad de Ejecucién UE-CO1 y por el Oeste con el resto del Suelo Urbano de la barriada.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..ot 6.027 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveveeeeeeeeereeennan 747 M2

S P S M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......c.cooveveveeeeeeen 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccoiiiiiiiiieeee, 2411 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 1.688 M2
VPO ..... 804 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3) No

son de aplicacién los parametros de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 8 Viv.

VPO ....... 8 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .......c........... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 12 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-PH1

SITUACION: Al Sur del ntcleo de “El Pozo de la Higuera”, lindando por el Oeste con la carretera Al-620, por el sur con el Suelo
Urbano clasificado, por el Norte con Suelo No Urbanizable protegido y por el Este con Suelo Urbano y Suelo No Urbanizable
protegido.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 14.082 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveeeeeeereeeeeeeneen 1.615 M2

S P S 131 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ..o, 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....cooiiiiiiiiiiiceen 5.633 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 3.943 M2
VPO ..... 1.878 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3) No

son de aplicacién los parametros de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 18Viv.

VPO ....... 18 Viv
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un nimero de 29 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-JA1
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SITUACION: Al Norte del nticleo de “El Pilar de Jaravia”, lindando por el Oeste con la linea férrea Almendricos-Aguilas, por el
Norte y Este con la carretera AL-118 y por el Sur con la Unida de Ejecucién UE-JA2.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 10.003 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveveeeeeverereeennen 1.855 M2

S P S M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......c.cooveveveeeeeenan 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccociiiiiiiiieeee, 4.001 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 2.801 M2
VPO ..... 1.334 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3) No

son de aplicacién los parametros de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 21Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .......c........... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES
Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 21 plazas, que se completara con una plaza de

aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-JA2

SITUACION: Al Norte del nticleo de “El Pilar de Jaravia”, lindando por el Oeste con la linea férrea Almendricos-Aguilas, por el
Este con la carretera Al-118, por el sur con el Suelo Urbano clasificado y por el Norte la Unidad de Ejecucién UE-JA1.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 14.302 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveeieeeereeeeeeennen 1.773 M2

S P S M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveeerernn 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO ......ociiiiiiiiiieecee, 5.721 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 4.005 M2
VPO ..... 1.907 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3) No

son de aplicacién los parametros de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 29Viv.

VPO ....... 19 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 30 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-CJA1

SITUACION: Al Noroeste del nucleo de “El Pilar de Jaravia”, a poniente de la linea férrea Almenricos-Aguilas, lindando por el
Este con la carretera Al-6101, por la que tiene su acceso, y por el resto de las orientaciones con Suelo No Urbanizable.
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1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 21.705 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......c.coovovevevieeeeveeereeennen 2.200 M2

S P S 1.299 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveeeeeennan 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccoiiiiiiieieeee, 11.287 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 7.901 M2
VPO ..... 3.762 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3) No

son de aplicacién los parametros de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 70 Viv.

VPO ....... 37 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .......c........... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 58 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-PC1

SITUACION: Al Sureste de la Urbanizacién Puerto Chrom & Link 2, lindando por el Sur con el Sector de Suelo Apto para
Urbanizar Sectorizado S-RTu5, y por el Este, internamente con el area AMUR-PC1 y exteriormente con el sector de Suelo
Urbanizable S-Rtu3. Es una Unidad de Ejecucién discontinua, formando parte de ella la parcela PM2 del P.P. Puerto Chrom &
Lynk Dos.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 95.394,79 M2
CESION ESPACIO LIBRE
PARQUE Y JARDINES .........ccoccoeeiiie. 12.250 M2
JUEGO Y RECREONINOS ........ccccveven.. 3.100 M2
13.350 M2
CESION S.LLP.S. ..o, 3.140 M2
CESION USOS LUCRATIVOS .......... 3.140 M2 de suelo, con una edificabilidad de 3.140 M2 de techo sobre rasante,

asignandosele un total de 25 viviendas.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD TOTAL ..cooiiiiiiieeeiieeeiee e 0,50 M2/M2.

USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion las Ordenanzas de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3),
Ensanche Semi-Extensivo (SU-R4a) y Ensanche Intensivo (SU-R2). No es de aplicacion el parametro de edificabilidad contenido
en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 382 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

La Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo, solamente sera de aplicacion en la parcela donde se ubique la Cesién para Usos
Lucrativos.

Se incluird una prevision de plazas de aparcamiento en un ndmero de 382 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, anejas al
viario, un maximo de 190 plazas de aparcamiento, el resto de ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

De la edificabilidad total se podra destinar un maximo de 16.288 M2 construidos sobre rasante a edificaciones con TRES
(PB+2P) Plantas de Altura.

Actuando por manzanas completas, no seran de aplicacion los parametros de ALINEACIONES Y RETRANQUEOS contenidos
en las Ordenanzas, permitiéndose la agrupacion de Viviendas Unifamiliares, destinando a uso privativo de cada vivienda, al
menos el 50% de la superficie de parcela minima, constituyéndose en régimen de comunidad el resto de la parcela.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 08/10/2004 (B.O.P., N° 196 DE 08/10/2004)
ESTUDIO DE DETALLE PARA ORDENACION DE VOLUMENES PARCELAS 14-15 DE LA UE-PC1 APROBADO
DEFINITIVAMENTE CON FECHA 26/04/2007 (B.O.P. N° 101 DE 25/05/2007)

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-PC2

SITUACION: Al Este de la Urbanizacién Puerto Chrom & Link 2, lindando por el Norte con el Sector de Suelo Apto para
Urbanizar Sectorizado S-Rtu3, y por el resto de las orientaciones con el area AMUR-PC1. Su ambito se corresponde con el
Estudio de Detalle redactado para la Ordenacion de las Parcelas E4, 204 y 214 del Plan parcial Puerto Chrom & Lynk Dos
promovido por Marina de Terreros S.A.

OBJETO: El objeto de la delimitacién de la Unidad de Ejecucion es la adaptacion del planeamiento aprobado a las actuaciones
realizadas en el ambito del Estudio de Detalle referido, asi como permitir pequefias ampliaciones en las edificaciones existentes,
haciendo posible la legalizacion de la instalacion hotelera existente.

1.- SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL ..o 17.565,20 M2

2.- CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDAD TOTAL ...ooeeicvveeeeeeeeee e 0,45 M2/M2.
USO GLOBAL ............... Se estara al Estudio de Detalle de las Parcelas E4, 204, y 214, promovido por la mercantil

Marina de Terreros S.A, aprobado definitivamente con fecha 07/07/1.992 (B.O.P. 17/06/1.992).
NUMERO MAXIMO VIVIENDAS ..........cccocvuniuenns 96 Viv.

3.- OTRAS CONDICIONES
Como se ha indicado, se estara a lo establecido en el Estudio de Detalle de las Parcelas E4, 204 y 214 de P.P. Puerto Chrom

& Lynk Dos, siéndole de aplicacion las determinaciones contenidas en el referido Plan Parcial, excepto en lo referente al
aprovechamiento que es el establecido en la presente ficha.

DESARROLLADO EN VIRTUD DE CONVENIO URBANISTICO
UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-CT1

SITUACION: Al Sureste del ntcleo de San Juan de los Terreros, frente a la Cala del Cuartel, limitando por el Sur y Oeste con el
deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 20.114 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveeeeeeceerereeeeeen 1.320 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocoovevevereeeeenn 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA .....cooiiieeiieeeeecieee 14.352 M2 CONSTRUIDOS

USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion de las Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2) y
Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal como se refleja en el Plano de Zonificaciéon. No es de aplicaciéon el parametro de
edificabilidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 99 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una prevision de plazas de aparcamiento en un ndmero de 115 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, anejas al
viario, un maximo de 50 de aparcamiento, el resto de ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

La altura maxima en el ambito de la Unidad se limita a Dos Plantas (Pb + 1P) (7,50 m.).

Los Unicos usos compatibles con el residencial, seran los TERCIARIOS y el DOTACIONAL.

ESTUDIO DE DETALLE APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 06/07/2004 (B.O.P. N° 161 DE 20/08/2004)
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 03/05/2005 (B.O.P., N° 08 DE 08/04/2011)
MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 17/01/2006 (B.O.P. N° 56 DE
23/03/2006)
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UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-CT2

SITUACION: Al Norte del ntcleo de San Juan de los Terreros, limitando por el Sur con la Calle Sanabria, y en todas las
orientaciones con Suelo Urbano Consolidado.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ...ooiiviieeieeeeee e 2.435 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......c.cooveveveeeeeeererereeeneen 177 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveeeeeeeerenn 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA ....cooiiiiieeerieeeeene 0,40 M2/M2

USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién de las Ordenanzas de Ensanche Semi-Extensivo (SU-
R4a), tal como se refleja en el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las
Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 5 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Estudio de Detalle para la Ordenacion de Volumenes , localizacion del Suelo
Dotacional Publico y del Suelo correspondiente a la Cesion de Aprovechamiento Lucrativo, y Proyecto de Obras Complementarias
de Urbanizacién simultaneo con Proyecto de Edificacion de la totalidad de la parcela edificable.

SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES
Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un nimero de 5 plazas. La totalidad de las plazas de aparcamiento se
situaran en el interior de la parcela edificable.
ESTUDIO DE DETALLE APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 07/02/2007 (B.O.P. N° 60 DE 27/03/2007)
UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-CT3

SITUACION: Al Norte del ntcleo de San Juan de los Terreros, lindando por el Norte y Sur con Suelo Urbanizable S-Rtu8.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 9.954 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocoovevevevieeeeeeeeeeeeeeen 728 M2

S P S 506 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveeerennnn 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccoiiiiiiiiieeee, 3.982 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 2.787 M2
VPO ..... 1.327 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3) No

son de aplicacién los parametros de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 20 Viv.

VPO ....... 13 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 21 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-CT4

SITUACION: Al Norte del nicleo de San Juan de los Terreros, lindando por el Oeste con la Carretera Nacional 332 y por el
Norte con Suelo Urbanizable S-Rtu8.
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1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 1.705 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveeeeeeeeeeereeeeeen 211 M2

S P S M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveeerennn 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....c.ociiiiiiiiiencee, 682 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 477 M2
VPO ..... 227 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3) No

son de aplicacién los parametros de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 4 Viv.
VPO ....... 2 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Estudio de Detalle para la Ordenacion de Volumenes , localizacion del Suelo
Dotacional Publico y del Suelo correspondiente a la Cesion de Aprovechamiento Lucrativo, y Proyecto de Obras Complementarias
de Urbanizacién simultaneo con Proyecto de Edificacion de la totalidad de la parcela edificable.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en un numero de 4 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-BV1

SITUACION: Al Norte del ntcleo de Bellavista, colindante por el Norte con el Sector de Suelo Urbanizable S-Rtu12.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ..o 4.990 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......cocooveveveeeeeeereeereeeeeen 625 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveeereenn 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA .....c.ooiiiiieeeceeeeeee 0,40 M2/M2

USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacién de las Ordenanzas de Ensanche Semi-Extensivo (SU-
R4a), tal como se refleja en el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las
Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 10 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES
Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un nimero de 10 plazas, las cuales se situaran obligatoriamente en el
interior de las parcelas edificables.
ESTUDIO DE DETALLE APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 06/07/2004 (B.O.P. N° -- DE --/--/----)
UNIDAD DE EJECUCION .......... UE-PAR1

SITUACION: Al Sureste de la Zona Costera de Pulpi, lindando por el sureste con el Sector de Suelo Urbanizable S-Rtu6,
atravesada de Norte Sur por la Rambla de La Entrevista.

1.- SUPERFICIES
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SUPERFICIE TOTAL ..o 62.238 M2

CESION ESPACIO LIBRE .......c.coovevevevieeeeverereeeeeen 7.150 M2

S P S M2

CESION USOS LUCRATIVOS ......cocooveveveveeeennan 10% de la Superficie
Edificable.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO .....ccociiiiiiiicieeee, 23.028 UA
TECHO EDIFICABLE (M2) ................ LIBRE ... 16.120 M2
VPO ..... 7.676 M2
USO GLOBAL ............... Residencial, siéndole de aplicacion la Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3) No

son de aplicacién los parametros de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... LIBRE .... 70 Viv.

VPO ....... 76 Viv.
DESARROLLO DE LA UNIDAD ............ Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION ................... Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES
Se incluirda una prevision de plazas de aparcamiento en un numero de 119 plazas, que se completara con una plaza de
aparcamiento privado por cada 100 m2 de techo, estas Ultimas plazas se situaran obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables.
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NO INCLUIDO EN UNIDAD DE EJECUCION .......... LOS CAPARROSES

SITUACION: Al Sur del ntcleo del Pilar de Jaravia, lindando por poniente con el sector de Suelo Urbanizable Sectorizado S-
AG2a y por el levante con la carretera Pulpi San Juan de los Terreros.

1.- SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL ..o 91.973 M2
2.- CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDAD GLOBAL ......ccciviiiiieiiiieeieans 0,333 m2/m2
USO GLOBAL ............... Residencial.
Ordenanza Zonal de Ensanche Extensivo (SU-R5b)

DENSIDAD MAXIMA VIVIENDAS ......... 16,961 viv/Ha.

3.- OTRAS CONDICIONES
Dotaciones minimas conforme al art. 17 de la Ley 7/2002 (LOUA)

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NO INCLUIDO EN UNIDAD DE EJECUCION .......... LOS JURADOS

SITUACION: Al Sur del ntcleo del Pilar de Jaravia, lindando por poniente con el sector de Suelo Urbanizable Sectorizado S-
AG2b y por el levante con la carretera Pulpi San Juan de los Terreros.

1.- SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL ..oooeiiiiiieieereeee e 56.355 M2
2.- CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDAD GLOBAL ..o, 0,333 m2/m2
USO GLOBAL ............... Residencial.
Ordenanza Zonal de Ensanche Extensivo (SU-R5b)

DENSIDAD MAXIMA VIVIENDAS ......... 16,961 viv/Ha.

3.- OTRAS CONDICIONES
Dotaciones minimas conforme al art. 17 de la Ley 7/2002 (LOUA)
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ANEXO 2:
FICHAS ADAPTADAS Y CORREGIDAS DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

SECTOR ...covviieeeen S-PUL-R1(NS)

SITUACION: Al Noroeste del nucleo de Pulpi, lindando por Norte con la Unidad de Ejecucién en Suelo Urbano UE-ALM3, por el
Este con la Unidad UE-ALM4 y Suelo Urbano Consolidado y por el Sur con el Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado S-PUL-
R2.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ....coooveieieeeeen. 96.636 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ... ZONA VERDE ............. 13.500 M2
AREAS DE JUEGO ....  1.000 M2

ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ........... 2.120 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL.  SOCIAL .....cocooveeennn. 450 M2(*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .........ccoccueeneen. 0,30 M2/M2

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas, aplicandose las mismas por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .......cccooveeeeeeeeeeeennn 212 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) ..eeiiiiiieeiiee e 22

para Sectorizacion, Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES
La altura maxima nunca sera superior a Dos Plantas (PB+1P).

SECTOR ..., S-PUL-R2

SITUACION: Es un Sector de Suelo Urbanizable discontinuo, estando dividido en tres unidades; la Unidad situada al Norte,
linda por el Norte con el Sector de Suelo Urbanizable S-PUL-R1; la Unidad situada en la zona central linda por el Norte con la
Unidad de Ejecucién en Suelo Urbano UE-CA2 y por el Sur con el Sector de Suelo Urbanizable S-PUL-R4, y la unidad situada
mas al Sur, linda por el Este con la carretera AL-610 y por Oeste y Sur con el Sector S-PUL-R4.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ....oooviviiiiieeeenn. 41.907 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ... ZONA VERDE .............. 5.685 M2
AREAS DE JUEGO ..... 550 M2

ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ............ 1.330 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL. SOCIAL ......cocoeuen.. 266 M2(*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO ...coiiiiiiiceeeeee e 12.572,10 UA
TECHO EDIFICABLE............ccveenne. LIBRE ......... 8.800,47 M2
VPO ............ 4.190,70 M2
USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas, aplicandose las mismas por manzanas completas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ......... LIBRE .......... 91 Viv.
VPO ........... 42 Viv.
DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.
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3.- OTRAS CONDICIONES
De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la carretera Al-
610.

SECTOR ..., S-PUL-R3

SITUACION: En situacién centrada en el nicleo de Pulpi, lindando por el Oeste con el Area de Mantenimiento de la
Ordenacion AMUR-PUL2, por el Este con el denominado “Muro del Comun”, por el Norte con la carretera A-350 y por el Sur con la
linea férrea Almendricos-Agulas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ..o 200.515 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...  S.G. ESPACIO LIBRE . 10.000 M2
ZONA VERDE (Parque) 33.335 M2
AREAS DE JUEGO .... 4.705 M2

ESCOLAR ......... PREESCOLAR .......... 2.000 M2
SN =T 10.000 M2

INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO .......... 31.521 M2
COMERCIAL ............ 1.570 M2
SOCIAL .o, 3.140 M2(*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO ..o 70.180,25 UA
TECHO EDIFICABLE...........cceviene. LIBRE ......... 49.126,17 M2
VPO ............ 23.393,42 M2
USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas, aplicandose las mismas por manzanas completas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ......... LIBRE .......... 550 Viv.
VPO ........... 234 Viv.
DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

La altura maxima sera de Tres Plantas (PB+2P). Una superficie equivalente, al menos, al Veinte por Cien (20%) de la
superficie de terreno que el Plan Parcial prevea para aplicacién de la altura maxima de Tres Plantas, se destinara a Espacios
Libres Publicos; esta superficie de cesion al Ayuntamiento de Pulpi sera adicional a las superficies previstas para Reservas para
Dotaciones indicadas en el apartado 1 de la ficha del Sector. Estos Espacios Libre adicionales se dispondran de forma que su
dimensién minima no sea inferior a Doce metros (12,00 mts.) y su superficie sera siempre superior a Doscientos metros
cuadrados (200,00 m2). Si estos Espacios Libres poseen individualmente una superficie superior a 1.000 metros cuadrados,
podran computarse como Areas de Juego y Recreo, no considerandose dotacién adicional.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la carretera A-
350.

En cumplimiento de Convenio Urbanistico suscrito entre la mercantil ERUSA y el Ayuntamiento de Pulpi ratificado en Pleno de
fecha Dieciséis de Marzo de mil novecientos ochenta y nueve, el cual es plenamente vigente, el desarrollo del Sector estara
sometido expresamente a las condiciones, contenidas en el referido convenio, siguientes:

a.- No se podra iniciar la actuacion urbanistica y edificacion alguna en los terrenos clasificados, en tanto en cuanto no se haya
desarrollado el Area AMUR-PUL2 en un nivel de consolidacién equivalente al 65% de la superficie del Area.

b.- Erusa cedera en escritura publica, libre de cargas y gravamenes, los terrenos destinados a Espacios Libres y Equipamiento
Deportivo que se reflejan en la presente Ficha Urbanistica del Sector, una vez clasificados los terrenos como Suelo Urbanizable
Sectorizado.

SECTOR ..o S-PUL-R4(NS)

SITUACION: En situacion centrada en el nlcleo de Pulpi, lindado por el Oeste con la carretera AL-610, por el Norte con el
Sector de Suelo Urbanizable S-PUL-R2, por el Este con la carretera de Pulpi a la barriada de EI Convoy y por el Sur con Suelo No
Urbanizable de Proteccion Agricola.

1.- SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ......ooeciiiiiiieeieene 105.000 M2
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RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ... ZONA VERDE ............ 15.100 M2
AREAS DE JUEGO ... 750 M2

ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ........... 2.400 M2

INTERES PUBLICO-SOCIAL . SOCIAL .....ccoccucunne. 475 M2(¥)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .......c.cccccueeneen. 0,30 M2/M2

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas, aplicandose las mismas por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .......cccoveveeeeeeeeeennn. 231 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) ..eeiiiiiiiiiee et 22

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Innovacion PGOU para Sectorizacion, Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

La altura maxima nunca sera superior a Dos Plantas (PB+1P).

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la carretera Al-
610

SECTOR ...oovviveeeeen S-PUL-GAS-R1
SITUACION: Al Sur del barrio de “La Gasolinera”, lindando por Norte con Suelo Urbano Consolidado y Sector de Suelo
Urbanizable S-GAS-R2, por el Sur y Este con el desagle del “El Comun” y por el Oeste con la carretera de acceso a la Barriada

de “La Fuente”.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ...covvverreeerreeereenn. 64.686 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ... ZONA VERDE ............ 7.100 M2
ESCOLAR ..o PREESCOLAR .......... 2.300 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL . SOCIAL ...covvvrren. 460 M2(*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL ........cccccvvennen. 32.715 M2 construidos sobre rasante

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas; la Ordenanza SU-R2 se aplicara en las condiciones establecidas en el
apartado OTRAS CONDICIONES de esta ficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .......cccooveeeeeeeeeennn. 230 Viv.
DENSIDAD (VIVIHA) ..ceviiiieiieeie et

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsiéon de plazas de aparcamiento en un nimero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada 100
metros cuadrados construidos en usos diferentes al de vivienda; del numero total de plazas de aparcamiento solo se admitiran al
aire libre, anejas al viario, un maximo del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en el interior de las parcelas
edificables.

Para la aplicacién de la Ordenanza SU-R2 se podra consumir un maximo del 35 % del aprovechamiento lucrativo del Plan
Parcial, ubicandose esta ordenanza exclusivamente en las manzanas paralelas al limite de poniente del Sector (carretera AL 610
de acceso a La Fuente), y hasta una profundidad maxima respecto a dicho limite de 55,00 metros; permitiéndose en estas
manzanas un altura maxima de Dos Plantas mas Atico retranqueado tres metros respecto a todas las calles que rodeen las
manzanas (PB+1P+At).

En el resto del ambito del Sector, la altura maxima nunca sera superior a Dos Plantas (PB+1P).

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la carretera Al-
610.
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PLAN PARCIAL APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 30/05/2005 (B.O.P., N° 014 DE 26/07/2008)
MODIFICACION PUNTUAL 12 APROB. DEF. 06/03/2007 (BOP N° 105-31/05/2007; BOP N° 006-10/01/2008.
MODIFICACION PUNTAL 22 APROB. DEF. 15/05/2009 (BOP N° 125-02/07/2009)

SECTOR ..coovviveeeeen S-GAS-R2(NS)
SITUACION: En situacién centrada en el nucleo de Pulpi, lindado por el Oeste con la linea férrea Almedricos — Aguilas, se
encuentra atravesado por el encauzamiento de desagiie de “El Comun”, lindando con el Sector de Suelo Urbanizable S-GAS-R1,

por el Este con la linea férrea indicada y por el Sur con la barriada de “La Fuente”.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ..o 106.640 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ... ZONA VERDE ............ 11.000 M2
AREAS DE JUEGO ... 750 M2

ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ........... 2.500 M2

INTERES PUBLICO-SOCIAL . SOCIAL ....cccvcvcunne. 500 M2(*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .........ccoccveeneen. 0,30 M2/M2

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas, aplicandose las mismas por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .......cccooveeeeeeeeeennn. 240 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) ..eeiiiiiiiiee et 22

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Innovacion PGOU para Sectorizacion, Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES
La altura maxima nunca sera superior a Dos Plantas (PB+1P).

SECTOR ..., S-RTu1

SITUACION: A levante de la zona costera de Pulpi, es un sector discontinuo situado a ambos lados de la Carretera A-332,
lindando la parte situada al Norte, por el Norte con la Variante de Terreros y por el Sur con los Sectores de Suelo Urbanizable S-
Rtu2 y S-Rtu4, y la parte situada mas al Sur, Por el Norte con el Sector S-Rtu4 y por el Sur con el Sector S-Rtu8; por levante
ambas zonas lindan con la Cafiada Real de la Costa prevista en la presentes Normas Subsidiarias.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ......ccciiiiiiiiiiee 702.430 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...  S.G. ESPACIO LIBRE . 17.560 M2

ZONA VERDE ........... 289.990 M2
AREAS DE JUEGO .... 10.550 M2
ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ........... 3.520 M2
E.G.B. oo 17.560 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO .............. 14.050 M2
COMERCIAL .............. 5.270 M2
SOCIAL oo, 10.540 M2(*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL ..........cccvvnnu.... 0,30 M2/M2

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas; la Ordenanza SU-R2 se aplicara en las condiciones establecidas en el
apartado OTRAS CONDICIONES de esta ficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.
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NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1.756 Viv.
DENSIDAD (VIVIHA) ..cvviiiieeie et 25
DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una prevision de plazas de aparcamiento en un niumero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada 100
metros cuadrados construidos en usos diferentes al de vivienda; del nimero total de plazas de aparcamiento solo se admitiran al
aire libre, anejas al viario, un maximo del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en el interior de las parcelas
edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la carretera A-
332 y Variante de Terreros.

Dado que la zona de levante de los terrenos entre la variante de la carretera A-332 y la propia carretera A-332 se encuentran
afectados por la Rambla de Los Arejos, el Plan Parcial contendra estudio hidrolégico-hidraulico para un periodo de recurrencia
de 500 arios, proponiendo el encauzamiento necesario de forma que se garantice la no inundabilidad de los terrenos colindantes,
y facilitando el desaglie de la rambla al mar. Las obras correspondientes se incluiran en la evaluaciéon econémica del Plan Parcial.

Para la aplicacion de la Ordenanza SU-R2 se podra consumir un maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del Plan
Parcial, ubicandose un maximo del 70 % del aprovechamiento que se destine a la ordenanza indicada en la zona situada entre los
Sectores S-Rtu4 y S-Rtu8, limitandose a su vez al 50% en el resto del ambito del Plan.

En la zona situada a levante de la Rambla de Los Arejos, el Unico uso permitido sera el Terciario-Hotelero, limitandose la
ocupacion de la parcela edificable a un maximo del 40 % de la misma.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%) del aprovechamiento lucrativo total del Sector a las viviendas definidas
en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

De los Espacios Libres (Zona Verde) que se indican en la presente Ficha Urbanistica, una superficie aproximada de 301.340
m2. se corresponden con zonas de interés paisajistico y no edificables por las fuertes pendientes, su unico uso sera el de
mantenimiento, mejora y conservacion de las formaciones naturales preexistentes, no obstante lo anterior, para facilitar el uso y
disfrute de dichas Zonas Verdes por la poblacidén, se permitira la ejecucidon de senderos peatonales y las instalaciones
convenientes y necesarias para su mejor uso publico, siendo posible la suscripcion de convenios entre el Ayuntamiento de Pulpi,
como titular que sera de estas zonas, y la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, para su conservacion y
mejora, y facilitar y garantizar el uso publico de estos espacios.

En los Planos de Ordenacién se grafian Espacios Libres Privados, que se corresponden con zonas de prohibicién de
edificacion por proteccion de la Rambla de Los Arejos; en estos Espacios Libres Privados se permiten ademas de los propios de
su calificacion, los Usos Deportivos sin edificacion permanente.

El uso Terciario-Comercial, se limita a la categoria “Local Comercial’, prohibiéndose las categorias “Gran Superficie
Comercial” y “Agrupacion Comercial o Centro Comercial”.

PLAN PARCIAL APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 28/12/2008 (B.O.P.,,N°___ DE _ / / )

SECTOR ..., S-RTu2

SITUACION: A levante de la zona costera de Pulpi, lindando por el Norte con el Sector S-RTu1, y por el Sur con los sectores
S-RTu3 y S-RTu4, lindando por el Noreste Variante de Terreros.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .......ccoeiiiiiiiee, 941.928 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ... ~ S.G. ESPACIO LIBRE . 23.550 M2

ZONA VERDE ........... 502.950 M2
AREAS DE JUEGO .... 14.150 M2
ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ........... 4.750 M2
E.GB. oo 23.550 M2
B.UP. oo, 9.500 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO .............. 18.850 M2
COMERCIAL .............. 9.500 M2
SOCIAL oo, 14.150 M2(*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDAD GLOBAL ........cccceecuienene 0,30 M2/M2
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USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas; la Ordenanza SU-R2 se aplicara en las condiciones establecidas en el
apartado OTRAS CONDICIONES de esta ficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .......cccoevieeeeeeeeenene. 2.355 Viv.
DENSIDAD (VIV/HA) ..cc.viiiieeiee sttt 25
DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsiéon de plazas de aparcamiento en un niumero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada 100
metros cuadrados construidos en usos diferentes al de vivienda; del nimero total de plazas de aparcamiento solo se admitiran al
aire libre, anejas al viario, un maximo del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en el interior de las parcelas
edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la Variante de
Terreros.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%) del aprovechamiento lucrativo total del Sector a las viviendas definidas
en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Los Espacios Libres (Zona Verde) de cesion al Ayuntamiento de Pulpi, que se indican en la presente Ficha Urbanistica se
corresponden con zonas de interés paisajistico y no edificables por las fuertes pendientes, su Unico uso sera el de mantenimiento,
mejora y conservacion de las formaciones naturales preexistentes, no obstante lo anterior, para facilitar el uso y disfrute de dichas
Zonas Verdes por la poblacion, se permitira la ejecucién de senderos peatonales y las instalaciones convenientes y necesarias
para su mejor uso publico, siendo posible la suscripcion de convenios entre el Ayuntamiento de Pulpi, como titular que sera de
estas zonas, y la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, para su conservacion y mejora, y facilitar y garantizar
el uso publico de estos espacios.

Para la aplicacion de la Ordenanza SU-R2 se podra consumir un maximo del 60 % del aprovechamiento lucrativo del Plan
Parcial.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Terciario-
Hotelero, limitandose este uso a un maximo del treinta y cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

El uso Terciario-Comercial, se limita a la categoria “Local Comercial”’, prohibiéndose las categorias “Gran Superficie
Comercial” y “Agrupacion Comercial o Centro Comercial”.

PLAN PARCIAL APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 28/12/2008 (B.O.P., N° 102 DE 31/05/2011)
SECTOR ..., S-RTu3

SITUACION: En situacién centrada en el la zona costera de Pulpi por levante con los Sectores S-RTu2 y S-Rtu9 y por el Norte
y poniente con el Area AMUR-COSTA1. Es un Sector contemplado en una Modificacién Puntual de las Normas que se revisan

1.- SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .......ccccviiinee 165.437 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE .......... ZONA VERDE ....... 69.808,68 M2
JUEGO NINOS ...... 1.470 M2
DOCENTE ...ttt 5.130 M2
INTERES PUBLICO Y SOCIAL .. DEPORTIVO ......... 2.588 M2
COMERCIAL ........ 431 M2
SOCIAL ................ 1.309 M2 (*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan Parcial propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOGAL ...ttt 0,35 M2/M2

USO GLOBAL .... El uso global serda el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para usos
residenciales previstas en las presentes Normas; la Ordenanza SU-R2 se aplicara en las condiciones establecidas en el apartado
OTRAS CONDICIONES de esta ficha.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS  ....ooveveeeeeeeeenn. 425 viv.
DESARROLLO DEL SECTOR.. Plan Parcial Unico y Un Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMA DE ACTUACION ..o, Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES
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Para la aplicacion de la Ordenanza SU-R2 se podra consumir un maximo del 60 % del aprovechamiento lucrativo total del
ambito del Plan Parcial.

Para Usos Terciarios podra destinarse un maximo del Veinte Por Ciento (20%) del Aprovechamiento Lucrativo del Sector. El
Uso Terciario-Comercial se limita al de “Local Comercial’, prohibiéndose la “Gran Superficie Comercial” y la “Agrupacion
Comercial o Centro Comercial’-

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un nimero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada 100
metros cuadrados construidos en usos diferentes al de vivienda; del nimero total de plazas de aparcamiento solo se admitiran al
aire libre, anejas al viario, un maximo del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en el interior de las parcelas
edificables.

Sera obligatoria la constitucion de Entidad de Conservacion para la conservaciéon y mantenimiento de las obras de urbanizacién
e infraestructuras vinculadas al Sector; la pertenencia a la Entidad de Conservacion de los propietarios, actuales o futuros, es
obligatoria. La duracién de la Entidad de Conservacion sera indefinida y se disolvera cuando estén cumplidos los fines para los
que se formo.

SE ESTARA AL CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S-RTu3 APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR LA C.P.0.T.U. DE ALMERIA CON FECHA 12 DE DICIEMBRE DE 2.002.

PLAN PARCIAL APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 12/12/2002 (B.O.P., N° 045 DE 07/03/2003).
ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS Un1a, Un4, Un5, Un6a, Plu1 y Plu2. APROB. DEF. 09/09/2003 (BOP N° 240-06/12/2003).
ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS Un1b, Un2, Un3, Un6b y Plu1. APROB. DEF. 16/03/2004 (BOP N° 116-11/07/2004).
ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS 3-1y Plu1. APROB. DEF. 03/05/2005 (BOP N° 121-28/06/2005).

SECTOR ...ooviiiiieeee. S-Rtu4

SITUACION: En situacién centrada en el la zona costera de Pulpi por poniente con zona urbana de Urbanizacién Lis y Puerto
Chrom & Lynk2 (AMUR-PC1), por el Sur con zona urbana la Urbanizacién Lis y Sector S-Rtu1, y por el Este con la Cafiada Real
de la Costa prevista en la presentes Normas Subsidiarias; es un sector discontinuo al encontrarse atravesado de Norte a Sur por

la Carretera Nacional 332

1.- SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .......ccooiiiiiiiiee, 268.368 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ... ZONA VERDE ........... 49.780 M2
AREAS DE JUEGO .... 5.250 M2

ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ........... 1.750 M2
E.GB. oo 8.750 M2

INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO .............. 5.250 M2(*)
COMERCIAL .............. 1.750 M2

SOCIAL ..o 3.500 M2(**)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR

(*) Las instalaciones deportivas no incluidas en edificacion se podran situar en la franja 150 metros paralela al deslinde del
Dominio Publico Maritima Terrestre, si n afectar a las zonas grafiadas como Espacios Libres.

(**) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .........cccuc...... 104.880 M2 construidos sobre rasante.

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas; la Ordenanza SU-R2 se aplicara en las condiciones establecidas en el
apartado OTRAS CONDICIONES de esta ficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .......coceieeeeeeeeeeeeen, 875 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) ...ocooiiieeiiiii e

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Para la aplicacién de la Ordenanza SU-R2 se podra consumir un maximo del 60 % del aprovechamiento lucrativo del Plan
Parcial; la altura maxima de esta Ordenanza se establece en Tres plantas (PB+2P), situandose la 22 Planta Alta retranqueada de
todos los linderos una distancia minima de 5,00 M. (cinco metros). Los terrenos en los que se aplique esta ordenanza se situaran
la zona situada a levante la carretera A-332.
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De los Espacios Libres (Zona Verde) que se indican en la presente Ficha Urbanistica, una superficie aproximada de 43.270
m2. se corresponden con zonas de interés paisajistico y no edificables por las fuertes pendientes, su Unico uso sera el de
mantenimiento, mejora y conservacion de las formaciones naturales preexistentes, no obstante lo anterior, para facilitar el uso y
disfrute de dichas Zonas Verdes por la poblacidén, se permitira la ejecucion de senderos peatonales y las instalaciones
convenientes y necesarias para su mejor uso publico, siendo posible la suscripcién de convenios entre el Ayuntamiento de Pulpi,
como titular que sera de estas zonas, y la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, para su conservacion y
mejora, y facilitar y garantizar el uso publico de estos espacios.

Al Norte del Sector se prevé la ubicacion de una zona destinada a Camping, que sera vinculante de la ordenacion.

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un ndmero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada 100
metros cuadrados construidos en usos diferentes al de vivienda; del nimero total de plazas de aparcamiento solo se admitiran al
aire libre, anejas al viario, un maximo del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en el interior de las parcelas
edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la carretera A-
332.

Las edificaciones se situaran a una distancia minima de 150 metros del deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre en
tramitacion.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%) del aprovechamiento lucrativo total del Sector a las viviendas definidas
en el articulo 6.5.6.3. de las presentes Normas Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

El uso Terciario-Comercial, se limita a la categoria “Local Comercial”’, prohibiéndose las categorias “Gran Superficie
Comercial” y “Agrupacion Comercial o Centro Comercial”.

El uso Terciario-Hotelero, se limita a un maximo del treinta y cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

PLAN PARCIAL APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 22/12/2008 (B.O.P.,,N°___ DE _ / /[ )

SECTOR ...vvvveeveeen. S-RTu5

SITUACION: Centrado en el nicleo de costero de San Juan de Los Terreros, lindando por el Oeste con la carretera ALP-118
(A-350) , por el Sur con la Carretera A-332, y por el Norte con la Urbanizacion Puerto Chrom & Link 2 (AMUR-PC1) y la Unidad De
Ejecucion UE-PC1.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .....cococveuennen. 230.996,89 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ... ZONA VERDE ........... 25.650 M2
AREAS DE JUEGO .... 9.000 M2

ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ........... 1.850 M2
E.GB. oo 10.000 M2

INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO .............. 7.400 M2
COMERCIAL .............. 2.800 M2

SOCIAL ..o 5.600 M2(*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .........ccoccueeneen. 0,40 M2/M2

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas; la Ordenanza SU-R2 se aplicara en las condiciones establecidas en el
apartado OTRAS CONDICIONES de esta ficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .......c.coooveeeceerrcceeenn. 800 Viv.
DENSIDAD (VIV/HA) .cviiiiieiee et

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Para la aplicacién de la Ordenanza SU-R2 se podra consumir un maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del Plan
Parcial, ubicandose preferentemente en el frente de las carreteras que limitan el sector y en el frente del vial que limita con la
Urbanizacion Puerto Chrom & Link 2.

El uso TERCIARIO sera compatible en todo caso, limitandose el uso —Terciario-Comercial al de “Local Comercial” y “Gran
Superficie Comercial”, prohibiéndose la categoria de “Agrupacién Comercial o Centro Comercial”.

Para el uso TERCIARIO podra destinarse un maximo del sesenta por cien (60%) del aprovechamiento lucrativo total del ambito
del Sector.
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En el ambito del Sector existen zonas de interés forestal con ejemplares arbéreos que pueden ser afectados por las
actuaciones que se desarrollen, por ello en el Plan Parcial se indicaran las medidas que sean necesario adoptar para su
conservacion, en todo caso, si no fuese posible mantener algun ejemplar, se procedera a plantar el doble de las unidades que no
se mantengan en las zonas que se consideren mas adecuadas; las nuevas unidades seran del mismo porte que las sustituidas.

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un ndmero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada 100
metros cuadrados construidos en usos diferentes al de vivienda; del nimero total de plazas de aparcamiento solo se admitiran al
aire libre, anejas al viario, un maximo del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en el interior de las parcelas
edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad de los Organismos gestor de la carretera
A-332 y ALP-118 (A-350).

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos el cinco por ciento (5%) del mismo se destinara a uso Terciario-
Hotelero.

Los viales grafiados en los planos de ordenacién que afectan al Sector, asi como la ubicacién del Espacio Libre (Zona Verde)
se consideran vinculantes.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%) del aprovechamiento lucrativo total del Sector a las viviendas definidas
en el articulo 6.5.6.3. de las presentes Normas Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

PLAN PARCIAL APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 30/05/2005 (B.O.P., N° 179 DE 19/09/2005)
MODIFICACION PUNTUAL 12. APROB. DEF. 15/05/2009 (BOP N° 175-10/09/2009).

SECTOR ...covviieeeen S-RTu6
SITUACION: Al Sur del frente costero de Pulpi, entando atravesado de Este a Oeste por la Carretera A-332, lindando por el
Este con terrenos afectados por la Rambla de “La Entrevista” y por el Sur con la Cafiada Real de la Costa prevista en la presentes

Normas Subsidiarias.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ...c.cooveveeeeeeeeeeeeeen. 839.326 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ... ZONA VERDE ........... 127.448 M2
AREAS DE JUEGO .... 20.100 M2

ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ........... 6.000 M2
E.GB. oo 30.000 M2

B.UP. oo, 12.000 M2

INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO .............. 40.935 M2
COMERCIAL .............. 13.400 M2

SOCIAL ..o 15.482 M2(*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL ........cccoceeeneen. 0,35 M2/M2

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .......cocooeeeeeeeeeeennn 3.000 Viv.
DENSIDAD (VIVIHA) ..cvviiiiecie et saeaan =2
DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

La altura general de las edificaciones se establece en dos plantas (PB+1P). La aplicaciéon de una Ordenanza que permita una
altura de tres plantas (PB+2P) se circunscribira a parcelas ubicadas al poniente de la Carretera A-332; a levante de la referida
carretera, solamente se permitira la altura de tres plantas en edificaciones destinadas a usos Terciarios-Hoteleros, limitandose la
altura a dos plantas para el restos de los usos posibles.

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un ndmero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada 100
metros cuadrados construidos en usos diferentes al de vivienda; del nimero total de plazas de aparcamiento solo se admitiran al
aire libre, anejas al viario, un maximo del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en el interior de las parcelas
edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la carretera A-
332.
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Las edificaciones se situaran a una distancia minima de 150 metros del deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre en
tramitacion.

Las instalaciones deportivas no incluidas en edificacion se podran situar en la franja 50 metros de anchura situada entre una
paralela al deslinde del Dominio Publico Maritima Terrestre a 150 metros y otra situada a 100 metros, sin afectar a las zonas
grafiadas como Espacios Libres.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (40%) del aprovechamiento lucrativo total del Sector a las viviendas definidas
en el articulo 6.5.6.3. de las presentes Normas Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

El uso Terciario-Comercial, se limita a la categoria “Local Comercial”’, prohibiéndose las categorias “Gran Superficie
Comercial” y “Agrupacion Comercial o Centro Comercial”.

El uso Terciario-Hotelero, se limita a un maximo del cuarenta por cien (40%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

Dado que la zona de levante se encuentran afectada por la Rambla de La Entrevista, el Plan Parcial contendra estudio
hidrolégico-hidraulico para un periodo de recurrencia de 500 afios, proponiendo el encauzamiento necesario de forma que se
garantice la no inundabilidad de los terrenos colindantes, y facilitando el desaglie de la rambla al mar. Las obras correspondientes
se incluiran en la evaluacion econdmica del Plan Parcial.

PLAN PARCIAL APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 29/12/2008 (B.O.P., N° 057 DE 25/05/2010).
SECTOR ..o, S-Rtu7(NS)

SITUACION: Al Norte del frente costero, lindando por el Norte con los Sectores de Suelo Urbanizable S-Rtu1 y S-Rtu2, por el
Sur y Oeste con los Sectores de Suelo Urbanizable S-Rtu3 y S-Rtu4 y por el Este con la carretera A-332.

1.- SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ......cccviiiiiiiiiene 162.000 M2

RESERVA PARA DOTACIONES
CESION ESPACIO LIBRE ...  S.G. ESPACIO LIBRE . 4.050 M2

ZONA VERDE ........... 72.100 M2

AREAS DE JUEGO ... 650 M2
ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ........... 2.150 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL . SOCIAL ......ccccuue... 450 M2 (*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .........ccoccveeneen. 0,20 M2/M2

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .......c.cooveeeeerreeeeennn. 211 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) .cc.viiiieiee sttt 13

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Innovacion PGOU para Sectorizacion, Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la Carretera A-
332.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%) del aprovechamiento lucrativo total del Sector a las viviendas definidas
en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

De los Espacios Libres (Zona Verde) que se indican en la presente Ficha Urbanistica, una superficie aproximada de 71.210
m2. se corresponden con zonas de interés paisajistico y no edificables por las fuertes pendientes, su Unico uso sera el de
mantenimiento, mejora y conservacion de las formaciones naturales preexistentes, no obstante lo anterior, para facilitar el uso y
disfrute de dichas Zonas Verdes por la poblacidén, se permitira la ejecucion de senderos peatonales y las instalaciones
convenientes y necesarias para su mejor uso, siendo posible la suscripcion de convenios entre el Ayuntamiento de Pulpi, como
titular que sera de estas zonas, y la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, para su conservacion y mejora, y
facilitar y garantizar el uso publico de estos espacios.

Para la aplicacién de la Ordenanza SU-R2 se podra consumir un maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del Plan
Parcial.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Terciario-
Hotelero, limitandose este uso a un maximo del treinta y cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

El uso Terciario-Comercial, se limita a la categoria “Local Comercial”’, prohibiéndose las categorias “Gran Superficie
Comercial” y “Agrupacion Comercial o Centro Comercial”.
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La altura general de las edificaciones se establece en dos plantas (PB+1P). La aplicacion de una Ordenanza que permita una
altura de tres plantas (PB+2P) se circunscribira a parcelas destinadas a usos Terciarios-Hoteleros, limitandose la altura a dos
plantas para el restos de los usos posibles.

SECTOR .....cceeevvvrvees S-Rtu8a

SITUACION: Al Norte del espacio protegido del Castillo de Terreros, lindando por el Norte con el Sector de Suelo Urbanizable
S-Rtu1, por Sur con las Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano UE-CT3 y UE-CT4, por el Oeste con la carretera A-332, y por
Este con la Cafiada Real de la Costa prevista en la presentes Normas Subsidiarias.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .......ccoviiiiiiiiiieeee 75.591 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...  S.G. ESPACIOLIBRE . 1.850 M2

ZONA VERDE ........... 14.150 M2
AREAS DE JUEGO ....  1.000 M2
ESCOLAR ..o PREESCOLAR ........... 2.700 M2
E.GB. oo — M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO ............... 1.000 M2
COMERCIAL ............... — M2
SOCIAL ..cocvceee. — M2

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .......c.ccoccveeneen. 0,35 M2/M2

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .......c.cooveerceerrereeeennns 267 Viv.
DENSIDAD (VIV/HA) ..viiiiieee et 30
DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsiéon de plazas de aparcamiento en un niumero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada 100
metros cuadrados construidos en usos diferentes al de vivienda; del nimero total de plazas de aparcamiento solo se admitiran al
aire libre, anejas al viario, un maximo del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en el interior de las parcelas
edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la Carretera A-
332.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%) del aprovechamiento lucrativo total del Sector a las viviendas definidas
en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

De los Espacios Libres (Zona Verde) que se indican en la presente Ficha Urbanistica, una superficie aproximada de 11.570
m2. se corresponden con zonas de interés paisajistico y no edificables por las fuertes pendientes, su Unico uso sera el de
mantenimiento, mejora y conservacion de las formaciones naturales preexistentes, no obstante lo anterior, para facilitar el uso y
disfrute de dichas Zonas Verdes por la poblacidén, se permitira la ejecucidon de senderos peatonales y las instalaciones
convenientes y necesarias para su mejor uso publico, siendo posible la suscripcién de convenios entre el Ayuntamiento de Pulpi,
como titular que sera de estas zonas, y la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, para su conservacion y
mejora, y facilitar y garantizar el uso publico de estos espacios.

Para la aplicacién de la Ordenanza SU-R2 se podra consumir un maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del Plan
Parcial.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Terciario-
Hotelero, limitandose este uso a un maximo del treinta y cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

El uso Terciario-Comercial, se limita a la categoria “Local Comercial”’, prohibiéndose las categorias “Gran Superficie
Comercial” y “Agrupacién Comercial o Centro Comercial

La altura general de las edificaciones se establece en dos plantas (PB+1P). La aplicacion de una Ordenanza que permita una
altura de tres plantas (PB+2P) se circunscribira a parcelas destinadas a usos Terciarios-Hoteleros, limitandose la altura a dos
plantas para el restos de los usos posibles.

Las edificaciones se situaran a una distancia minima de 150 metros del deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre en
tramitacion.

Las instalaciones deportivas no incluidas en edificacion se podran situar en la franja 150 metros paralela al deslinde del
Dominio Publico Maritima Terrestre, sin afectar a las zonas grafiadas como Espacios Libres.

Boletin Oficial de la Provincia de Almeria. Edicién Oficial en formato electrénico de conformidad con el art. 6 de su Reglamento de Gestion (publicado en B.O.P. n® 240 de 16/12/2009).
Firmado de conformidad con el art. 13 del Reglamento Regulador de la Administracién Electrénica de la Diputacion de Almeria (B.O.P. n°® 57 de 24/03/2009)



B.O.P. de Almeria - Nimero 201 Martes, 21 de octubre de 2014 Pag. 87

PLAN PARCIAL APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 22/12/2008 (B.O.P.,,N°___ DE _ / / )

SECTOR ..o, S-Rtu8b

SITUACION: Situado a poniente de la Urbanizacién Bellavista, lindando por el Oeste con la Rambla de Los Caballos, por el
Este con la Urbanizacion Bellavista y el Sector S-Rtu12 y por el Sur con la carretera A-332.

1.- SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ......c.cccociiiiiiiieeee 55.267 M2

RESERVA PARA DOTACIONES
CESION ESPACIO LIBRE ...  S.G. ESPACIOLIBRE . 1.450 M2

ZONA VERDE ........... 11.550 M2
AREAS DE JUEGO ... 750 M2
ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ........... 2.390 M2
E.GB. oo — M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO ............... — M2
COMERCIAL ............... 478 M2
SOCIAL ..covveeeen. — M2

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO ... 19.343,35 UA
TECHO EDIFICABLE..........ccvvieeenn. LIBRE ......... 13.540,34 M2
VPO ............ 6.447,79 M2
USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para

usos residenciales previstas en las presentes Normas.
Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ......... LIBRE .......... 175 Viv.

VPO ........... 64 Viv.
DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la Carretera A-
332.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%) del aprovechamiento lucrativo total del Sector a las viviendas definidas
en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Terciario-
Hotelero, limitandose este uso a un maximo del treinta y cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

El uso Terciario-Comercial, se limita a la categoria “Local Comercial”’, prohibiéndose las categorias “Gran Superficie
Comercial” y “Agrupacién Comercial o Centro Comercial

Dado que la zona de poniente de los terrenos entre la variante de la carretera A-332 y la propia carretera A-332 se encuentran
afectados por la Rambla de Los Caballos, el Plan Parcial contendra estudio hidroldgico-hidraulico para un periodo de recurrencia
de 500 arios, proponiendo el encauzamiento necesario de forma que se garantice la no inundabilidad de los terrenos colindantes.
Las obras correspondientes se incluiran en la evaluacion econémica del Plan Parcial.

SECTOR oooovveere. S-RtI(NS)

SITUACION: En situacién centrada en la zona costera, lindando por Norte y Este con el Sector de Suelo Urbanizable S-Rtu2, y
por el Sur y Este con el Sector S-Rtu3.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ....ccoooiiiiieieieee. 74.070 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIOLIBRE ...  S.G. ESPACIO LIBRE. 1.850 M2

ZONA VERDE ........... 45.543 M2
AREAS DE JUEGO .... 300 M2
ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ........... 1.000 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL . SOCIAL ......coeovveeee. 200 M2 (*)
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CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .......c.cccccveeneen. 0,20 M2/M2

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .......c.cocooveeeeereeeeeenns 96 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) ..c.viiiiieiie et 13

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Innovacion PGOU para Sectorizacion, Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%) del aprovechamiento lucrativo total del Sector a las viviendas definidas
en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Los Espacios Libres (Zona Verde) que se indican en la presente Ficha Urbanistica se corresponden con zonas de interés
paisajistico y no edificables por las fuertes pendientes, su Unico uso sera el de mantenimiento, mejora y conservacion de las
formaciones naturales preexistentes, no obstante lo anterior, para facilitar el uso y disfrute de dichas Zonas Verdes por la
poblacion, se permitira la ejecucion de senderos peatonales y las instalaciones convenientes y necesarias para su mejor uso
publico, siendo posible la suscripcién de convenios entre el Ayuntamiento de Pulpi, como titular que sera de estas zonas, y la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, para su conservacion y mejora, y facilitar y garantizar el uso publico de
estos espacios.

Para la aplicacion de la Ordenanza SU-R2 se podra consumir un maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del Plan
Parcial.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Terciario-
Hotelero, limitandose este uso a un maximo del treinta y cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

El uso Terciario-Comercial, se limita a la categoria “Local Comercial”’, prohibiéndose las categorias “Gran Superficie
Comercial” y “Agrupacién Comercial o Centro Comercial

La altura general de las edificaciones se establece en dos plantas (PB+1P). La aplicacion de una Ordenanza que permita una
altura de tres plantas (PB+2P) se circunscribira a parcelas destinadas a usos Terciarios-Hoteleros, limitandose la altura a dos
plantas para el restos de los usos posibles.

Dado que la zona de poniente se encuentran afectada por la Rambla de Los Caballos, el Plan Parcial contendra estudio
hidrolégico-hidraulico para un periodo de recurrencia de 500 afios, proponiendo el encauzamiento necesario de forma que se
garantice la no inundabilidad de los terrenos colindantes, y facilitando el desaglie de la rambla al mar. Las obras correspondientes
se incluiran en la evaluacion econdmica del Plan Parcial.

SECTOR ..oooevveerreee. S-Rtu10(NS)

SITUACION: Al Sur de la Variante de Terreros, lindando por el Norte con la referida Variante, por el Sur y Oeste con el Area
AMUR-COSTAM1, y por el Este con el sector S-Rtu2 y el Area AMUR-COSTAA1.

1.- SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .......ccoiiiiiiiiee, 425.530 M2

RESERVA PARA DOTACIONES
CESION ESPACIO LIBRE ... ~ S.G. ESPACIO LIBRE .10.600 M2

ZONA VERDE ........... 94.400 M2
AREAS DE JUEGO .... 3.400 M2
ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ........... 2.000 M2
EGB. oo, 10.000 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO .............. 3.400 M2
COMERCIAL .............. 1.200 M2
SOCIAL ..oooveveeeernn, 2.500 M2(*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDAD GLOBAL ........cccceecurenene 0,20 M2/M2
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USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas; la Ordenanza SU-R2 se aplicara en las condiciones establecidas en el
apartado OTRAS CONDICIONES de esta ficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .......ccoovveeeeeeeeeeennn. 553 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) .c.viiieeiee et 13

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Innovacion PGOU para Sectorizacion, Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la Variante de
Terreros.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%) del aprovechamiento lucrativo total del Sector a las viviendas definidas
en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Para la aplicacion de la Ordenanza SU-R2 se podra consumir un maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del Plan
Parcial.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, se destinara a uso Terciario-Hotelero, un maximo del treinta por cien (30%) del
aprovechamiento lucrativo del sector.

El uso Terciario-Comercial, se limita a la categoria “Local Comercial’, prohibiéndose las categorias “Gran Superficie
Comercial” y “Agrupacién Comercial o Centro Comercial

SECTOR ..oooevveerre. S-Rtu11(NS)

SITUACION: Al Este de la Variante de Terreros, lindando por el Norte con la referida Variante, por el Sur y Este con el Area
AMUR-COSTAM1, y por el Sur con los Sectores S-Rtu8 y S-Rtu12.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .......ccoiiiiiiiien, 572.669 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...  S.G. ESPACIO LIBRE . 14.300 M2

ZONA VERDE ........... 128.867 M2
AREAS DE JUEGO .... 4.500 M2
ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ........... 2.000 M2
E.GB. oo 10.000 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO .............. 4.500 M2
COMERCIAL .............. 1.500 M2
SOCIAL ..o 3.000 M2(*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .........ccoccveeneen. 0,20 M2/M2

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas; la Ordenanza SU-R2 se aplicara en las condiciones establecidas en el
apartado OTRAS CONDICIONES de esta ficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

DENSIDAD (VIV/HA) ..eeiiiiiieiiiiie et e

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Innovacion PGOU para Sectorizacion, Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la Variante de
Terreros y carretera A-332

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%) del aprovechamiento lucrativo total del Sector a las viviendas definidas
en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Para la aplicacién de la Ordenanza SU-R2 se podra consumir un maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del Plan
Parcial, situandose toda ella al Norte de la carretera A-332

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Terciario-
Hotelero, limitandose este uso a un maximo del treinta y cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

El uso Terciario-Comercial, se limita a la categoria “Local Comercial”’, prohibiéndose las categorias “Gran Superficie
Comercial” y “Agrupacién Comercial o Centro Comercial
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SECTOR ..o, S-Rtu12

SITUACION: Al Este de la Variante de Terreros, lindando por el Norte y Este Sector S-Rtu11 por el Sur con la Urbanizacion
Bellavista y por el Este con el Sector S-Rtu8.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .......ccoeiiiiiiien, 93.900 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...  S.G. ESPACIO LIBRE . 2.300 M2

ZONA VERDE ........... 21.175 M2
AREAS DE JUEGO .... 750 M2
ESCOLAR ..o e 2.500 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL . SOCIAL .....cccccucunnn.. 500 M2(*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .........ccoccueeneen. 0,30 M2/M2

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas; la Ordenanza SU-R2 se aplicara en las condiciones establecidas en el
apartado OTRAS CONDICIONES de esta ficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .......ccoovveveeeeeeeeeeen, 250 Viv.
DENSIDAD (VIVIHA) ...viiiieeiee sttt

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluird una previsiéon de plazas de aparcamiento en un niumero de una plaza por vivienda, mas una plaza por cada 100
metros cuadrados construidos en usos diferentes al de vivienda; del nimero total de plazas de aparcamiento solo se admitiran al
aire libre, anejas al viario, un maximo del 50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en el interior de las parcelas
edificables.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%) del aprovechamiento lucrativo total del Sector a las viviendas definidas
en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Para la aplicacion de la Ordenanza SU-R2 se podra consumir un maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del Plan
Parcial.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Terciario-
Hotelero, limitandose este uso a un maximo del treinta y cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

El uso Terciario-Comercial, se limita a la categoria “Local Comercial”’, prohibiéndose las categorias “Gran Superficie
Comercial” y “Agrupacién Comercial o Centro Comercial

PLAN PARCIAL APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 22/12/2008 (B.O.P.,,N°___ DE _ / /[ )

SECTOR oo, S-JAR1(NS)

SITUACION: Al Sur del nicleo de Pilar de Jaravia, lindando por el Norte con Suelo Urbano Consolidado, Por el Sur con el
Sector de Suelo Urbanizable S-AG2a, por el Este Con la carretera A-350 y por el Oeste con la linea férrea Aimendricos-Aguilas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ..ot 38.203 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ... ZONA VERDE ........... 5.730 M2
AREAS DE JUEGO .... 260 M2

ESCOLAR ..oooveeeeeeeeeeeen. PREESCOLAR ........... 1.000 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL . SOCIAL ...cocovveeeee. 175 M2 (*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDAD GLOBAL ........cccceecurenene 0,30 M2/M2
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USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas, excepto la Ordenanza SU-R2.
Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ........cocooveveeeeerecrrnnnn 84 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) .c.viiiiieiee et 22

Previa Sectorizacion,

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Innovacion PGOU para Sectorizacion, Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la Variante de
Terreros y carretera A-350.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%) del aprovechamiento lucrativo total del Sector a las viviendas definidas
en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector se destinara a uso Terciario-Hotelero, un maximo del treinta por cien (30%) del
aprovechamiento lucrativo del sector.

El uso Terciario-Comercial, se limita a la categoria “Local Comercial”’, prohibiéndose las categorias “Gran Superficie
Comercial” y “Agrupacién Comercial o Centro Comercial

SECTOR ..., S-AG1

SITUACION: El sector S-AG1 (Aguilén Golf Club) se encuentra situado al Sur de la Sierra del Aguilén, lindando por el Norte
con la linea férrea que atraviesa la finca denominada “Cortijo San Carlos”, por el Oeste con el limite de los términos Municipales
de Pulpi y Cuevas del Aimanzora y por el Este con los Sectores de Suelo Urbanizable S-AG2a y S-AG2b.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .....cccccoiiiiiiiinns 1.986.818 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ... ~ S.G. ESPACIO LIBRE 149.000 M2(*)

ZONA VERDE ........... 469.502 M2 (*)
AREAS DE JUEGO .... 15.301 M2
ESCOLAR ..o et 41.282 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO .............. 20.547 M2
COMERCIAL .............. 12.000 M2
SOCIAL ..o 15.547 M2(**)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*)  Se corresponde con la superficie de terrenos situados por encima de la cota 150 metros.
(**) El Plan Parcial propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .......c.cccccveeneen. 0,17 M2/M2

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, siendo compatible el uso TERCIARIO.
Las Ordenanzas que proponga el Plan Parcial se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .......cccocoeeeeeeeeeeennn, 2.545 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) ..eeiiiiiieiiiie et e 13

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial Unico y Proyecto/s de Urbanizacién.

SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

La altura general de las edificaciones se establece en Dos plantas (PB + 1P) (7,50 metros). En aquellas parcelas que se sitien
mas baja que la cota de 125 metros, se admite, siempre que se destinen a uso Terciario-HOTELERO, una altura maxima de Tres
plantas (PB + 2P) (12,00 metros).

Las cubiertas de las edificaciones no superaran en ningun punto la cota 150, para ello las edificaciones se emplazaran,
preferentemente, bajo la cota de 140 metros.

Se incluira una prevision de 3.250 plazas de aparcamiento de las que, al menos, 70 de ellas se destinaran a usuarios
minusvalidos. Del niumero total de plazas de aparcamiento sélo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo de 1.000
plazas, situandose el resto de las plazas en el interior de las parcelas edificables.

La totalidad de los terrenos que se encuentran situados por encima de la cota de150 metros se destinara a ZONA VERDE, su
unico uso sera el de mantenimiento, mejora y conservacion de las formaciones naturales preexistentes, con la denominacién de
ZONA VERDE.
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El viario general que prevea el futuro Plan Parcial no superara la cota de los 125 metros y su trazado se ajustara a la topografia
del terreno que atraviese.

El riego del Campo de Golf se realizara con aguas residuales depuradas, para ello debera demostrar la existencia de un caudal
suficiente de dichas aguas que cubran las necesidades de este equipamiento deportivo.

Con el Plan Parcial se asegurara la disponibilidad y abastecimiento de los recursos hidricos suficientes.

Sera obligatoria la constitucion de Entidad de Conservacion para la conservaciéon y mantenimiento de las obras de urbanizacién
e infraestructuras vinculadas al Sector; la pertenencia a la Entidad de Conservacion de los propietarios, actuales o futuros, es
obligatoria. La duracién de la Entidad de Conservacion sera indefinida y se disolvera cuando estén cumplidos los fines para los
que se formo.

SE ESTARA AL CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR AG-1 (AGUILON GOLF CLUB)
APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA C.P.O.T.U. DE ALMERIA CON FECHA 26 DE SEPTIEMBRE DE 2.002.

PLAN PARCIAL APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 26/09/2002 (B.O.P.,N° ___DE _/ /[ ).
MODIFICACION PUNTUAL 12. APROB. DEF. 27/04/2004 (BOP N° 116-16/06/2004)

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RP-9. APROB. DEF. 22/11/2004 (BOP N° 019-18/01/2005).
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RP-12. APROB. DEF. 07/07/2005 (BOP N° 189-03/10/2005).
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RP-2. APROB. DEF. 07/07/2005 (BOP N° 189-03/10/2005).
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RP-4. APROB. DEF. 09/05/2006 (BOP N° 127-05/09/2006).
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RP-15. APROB. DEF. 12/09/2006 (BOP N° 019-13/10/2006).

ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS GOLF y RP-14. APROB. DEF. 07/02/2007 (BOP N° 046-07/05/2007).
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RP-5. APROB. DEF. 19/07/2007 (BOP N° 181-17/09/2007).
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RP-17. APROB. DEF. 18/09/2007 (BOP N° 211-30/10/2007).

ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS GOLF y EDpr1. APROB. DEF. 18/09/2007 (BOP N° 207-24/10/2007).
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RP-18. APROB. DEF. 06/06/2008 (BOP N° 145-30/07/2008).
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RU-3. APROB. DEF. 17/06/2008 (BOP N° 137-18/07/2008).
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RU-1. APROB. DEF. 27/06/2008 (BOP N° 137-18/07/2008).
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RP-14. APROB. DEF. 13/03/2009 (BOP N° 081-29/04/2009).
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RP-5. APROB. DEF. 13/03/2009 (BOP N° 088-11/05/2009).
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA RP-8. APROB. DEF. 23/01/2009 (BOP N° 049-12/03/2009).

SECTOR ....ccooiiiiins S-AG2-a

SITUACION: Al Sur del nucleo de Pilar de Jaravia, lindando por el Norte con el Sector de Suelo Urbanizable S-JAR1, Sur
Sector S-AG2-b, Este Sector de Suelo Urbanizable S-AG1 y Oeste carretera A-350, y nucleo rural de “Los Caparroses”. Se
encuentra atravesado de Norte a Sur por la linea férrea Almendricos-Aguilas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ......cccoiiiiiiiiiee 400.000 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ... ~ S.G. ESPACIO LIBRE . 30.000 M2

ZONA VERDE ........... 139.968 M2
AREAS DE JUEGO .... 4.490 M2
ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ........... 2.000 M2
E.GB. oo 10.000 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO .............. 4.482 M2
COMERCIAL .............. 1.500 M2
SOCIAL ...oovevveeen 2.990 M2(*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO ... 68.000,00 UA
TECHO EDIFICABLE............ccveeene. LIBRE ......... 47.600,00 M2
VPO ............ 22.666,67 M2
USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas, aplicandose las mismas por manzanas completas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ......... LIBRE .......... 520 Viv.
VPO ........... 227 Viv.
DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES
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De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la carretera A-
350.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%) del aprovechamiento lucrativo total del Sector a las viviendas definidas
en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Los Espacios Libres (Zona Verde) que se indican en la presente Ficha Urbanistica se corresponden con zonas de interés
paisajistico y no edificables por las fuertes pendientes, valores naturales y valores geoldgicos, su Unico uso sera el de
mantenimiento, mejora y conservacion de las formaciones naturales preexistentes, permitiéndose, como actuacion publica, la
puesta en valor de la “Geoda” existente en el interior del ambito delimitado, no obstante lo anterior, para facilitar el uso y disfrute
de dichas Zonas Verdes por la poblacién (el terreno afectado directamente por la “Geoda”), se permitira la ejecucion de senderos
peatonales y las instalaciones convenientes y necesarias para su mejor uso publico, siendo posible la suscripcién de convenios
entre el Ayuntamiento de Pulpi, como titular que sera de estas zonas, y la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia, para su conservacién y mejora, y facilitar y garantizar el uso publico de estos espacios. Dado que el resto del ambito
del Sector pueden existen especies vegetales protegidas por la legislacion forestal de Andalucia, éstas se inventariaran, se
extraeran y se trasplantaran en la zona protegida referida.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Terciario-
Hotelero, limitandose este uso a un maximo del treinta y cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

El uso Terciario-Comercial, se limita a la categoria “Local Comercial”’, prohibiéndose las categorias “Gran Superficie
Comercial” y “Agrupacién Comercial o Centro Comercial

SECTOR ..., S-AG2-b

SITUACION: Al Sur del nucleo de Pilar de Jaravia, lindando por el Norte con los Sectores de Suelo Urbanizable S-
AG2-a y S-AG1, Sur Suelo No Urbanizable Protegido por Valores Paisajisticos y/o Proteccién de Laderas (SNU-VP), Este
carretera AL-118 (A-350) y nucleo rural de “Los Jurados” y Oeste, Sector S-AG1 y Suelo No Urbanizable Protegido por Valores
Paisajisticos y/o Proteccion de Laderas (SNU-VP).

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ......cccciiiiiiiiiiee 425.212 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...  S.G. ESPACIO LIBRE . 32.300 M2(*)

ZONA VERDE ........... 110.550 M2 (*)
AREAS DE JUEGO .... 8.500 M2
ESCOLAR ..o, PREESCOLAR ........... 2.000 M2
EGB. oo 10.000 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO .............. 4.100 M2
COMERCIAL .............. 1.370 M2
SOCIAL ...oovvreeean 2.735 M2(**)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR

(*) Una superficie aproximada de 132.850 metros se corresponden con zonas de interés paisajistico y no edificables por
valores naturales.

(**) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

APROVECHAMIENTO ...t 63.781,80 UA
TECHO EDIFICABLE..........ccceviene. LIBRE ......... 44.647,26 M2
VPO ............ 21.260,60 M2
USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas, aplicandose las mismas por manzanas completas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ......... LIBRE ......... 565 Viv.
VPO ........... 213 Viv.
DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la carretera A-
350 (AL-118).

Para la aplicacién de la Ordenanza SU-R2 se podra consumir un maximo del 30 % del aprovechamiento lucrativo del Plan
Parcial.

De la superficie total destinada a Zona Verde Publica, una superficie aproximada de 132.850 metros cuadrados se corresponde
a Espacios Libres Protegidos por valores naturales, dado la existencia de especies vegetales protegidas por la legislacion forestal
de Andalucia, no obstante lo anterior, para facilitar el uso y disfrute de dichas Zonas Verdes por la poblacién, se permitira la
ejecucion de senderos peatonales y las instalaciones convenientes y necesarias para su mejor uso publico, siendo posible la
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suscripcion de convenios entre el Ayuntamiento de Pulpi, como titular que sera de estas zonas, y la Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia, para su conservacion y mejora, y facilitar y garantizar el uso publico de estos espacios.

Las especies protegidas que puedan existir en el resto del ambito del Sector, se inventariaran, se extraeran y se trasplantaran
en la zona protegida referida.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%) del aprovechamiento lucrativo total del Sector a las viviendas definidas
en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Terciario-
Hotelero, limitandose este uso a un maximo del treinta y cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

El uso Terciario-Comercial, se limita a la categoria “Local Comercial”’, prohibiéndose las categorias “Gran Superficie
Comercial” y “Agrupacién Comercial o Centro Comercial

SECTOR ..o, S-LF1

SITUACION: Al Sur del nucleo de La Fuente , lindando por el Sur con los terrenos de la Depuradora Municipal de Pulpi, y
teniendo su acceso por la carretera AL-610.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ......ccccviiiiiiiiieee 228.621 M2
RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...  S.G. ESPACIO LIBRE . 6.250 M2

ZONA VERDE ........ 31.250 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO ........... 5.000 M2
COMERCIAL ............. 2.500 M2
SOCIAL .o, 2.500 M2(*)

CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL DEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .......c.ccoccveeneen. 0,50 M2/M2

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera el TERCIARIO, compatible con el INDUSTRIAL.
Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en un nimero de una plaza por cada 100 metros cuadrados; del nimero
total de plazas de aparcamiento solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del 50% de las plazas previstas, el
resto de ellas se situaran en el interior de las parcelas edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la carretera AL-
610 y de la futura variante de Pulpi, actualmente en tramitacion.

PLAN PARCIAL APROBADO DEFINITIVAMENTE CON FECHA 19/07/2007, (BOP N° 001 DE 02/01/2008; BOP N° 046 DE
07/03/2008).
MODIFICACION PUNTUAL 12. APROB. DEF. 27/07/2008 (BOP N° 205-24/10/2008)
MODIFICACION PUNTUAL 22, APROB. DEF. 27/06/2010 (BOP N° 007-12/01/2011)

SECTOR .....coeeeevvrirens S-CAM(NS)
SITUACION: Al Norte de la variante de Terreros, en el Paraje Cabezo Blanco.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .....ccooiiiiiiiieieeee. 576.000 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESION ESPACIO LIBRE ...  S.G. ESPACIO LIBRE . 25.000 M2
ZONA VERDE ........... 62.000 M2

INTERES PUBLICO-SOCIAL . DEPORTIVO .............. 11.000 M2

2.- CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL ........cccceeeeenneee. 15.000 M2 Construidos.

USO GLOBAL ...... El uso global del sector sera Camping de Primera Categoria.

DESARROLLO DEL SECTOR ....... Innovacion PGOU para Sectorizacion, Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION .............. Compensacion.
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3.- OTRAS CONDICIONES

Con el Plan Parcial se asegurara la disponibilidad y abastecimiento de los recursos hidricos suficientes, que no procederan de
los acuiferos que existen en el T.M. de Pulpi.

Se prevera la depuracién de las aguas residuales para su reutilizacién para el riego.

El ambito a sectorizar sera la totalidad de la superficie del Sector, tramitandose un Unico Plan Parcial para los 576.000 metros
cuadrados.

Lo que se hace publico para general conocimiento en Pulpi, a veinticuatro de septiembre de dos mil catorce.
EL ALCALDE-PRESIDENTE, Juan Pedro Garcia Pérez.
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